Smlouva o najmu bytu

Dne 1.10.2016 nize uvedeni ucastnici

Obec Staré KreCany

se sidlem: Staré KreCany ¢p.38

zastoupena starostou obce FrantiSkem

Moravcem IC: 00261653

bankovni spojeni: €.u. 8727431/0100, KB a.s.
Rumburk (dale jen “pronajimatel”)

a

pan/pani: M H
(dale jen “najemce”)

uzaviraji dle ust. § 2201 a nasl. ob&anského zakoniku tuto
smlouvu o najmu bytu:

I. Pfedmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vilastnikem bytového domu na adrese Nové KreCany C.p. 127,
PSC 40761, tj. budovy uréené k trvalému bydleni a zapsané v Katastru nemovitosti v Usti
nad Labem, Katastralni pracovist¢ Rumburk, na LV €. 534, v katastralnim uzemi Staré
KfeCany. Budova je rozdélena do 6 bytovych jednotek ve vlastnictvi pronajimatele.
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani bytovou jednotku (dale jen
“‘byt”) €. 01 v pfizemnim podlazi o celkové rozloze 133,50 m2, o velikosti 3+1, s
prisluSenstvim, které tvofi , jina mistnost “a dale vybaveni bytu, vSe pfesné specifikovano
Pfilohou €. 1 Evidenéni list ze dne 1.10.2017, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, Zze se nejedna o byt se snizenou kvalitou, byt je zpusobily k
fadnému uzivani a nic nebrani k plnéni této smlouvy nastéhovanim najemce.

Il. Doba najmu

Najem se uzavira na dobu urcitou s trvanim ode dne uzavieni smlouvy do 30.9.2018.

V pfipadé, ze najemce bude béhem trvani najemniho vztahu fadné plnit své povinnosti, zavazuje se
pronajimatel navrhnout najemci prodlouzeni najemniho vztahu na stejné dlouho dobu, jako byl
puvodni najem, avSak s novou vysi najemného. Ustanoveni o prodluzovani najemniho vztahu dle



ust. § 2285 zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik (dale jen jako “ob&ansky zakonik”)
se pro najem sjednany touto smlouvou nepouzije.

lll. Cena a zpusob placeni

Najemné je touto najemni smlouvou sjednavano dohodou mezi pronajimatelem a
najemcem nasledovné:
1) Najemce plati pronajimateli najemné ve vysi 21,-- KE mésicné za 1 m2 podlahové
plochy tj. celkem 2 803,50 K¢.
2) Najemce spolu s ngjemnym dale pronajimateli hradi zalohové mésicni uhrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu a uhrady za vybaveni bytu. Jejich vySe je stanovena v evidencnim

listu ze dne 1.10.2017, ktery tvori Pfilohu €. 1 této smlouvy a je nedilnou soucasti této smlouvy.
Zpétné vyuctovani nevyCerpanych nebo naopak douctovani uhrad za plnéni spojena s uzivanim
bytu a Uhrady za vybaveni bytu probéhne 1x ro¢né, nejpozdéji vSak ke dni ukon€eni najmu.
Nedoplatky nebo pfeplatky z vyuctovani jsou splatné do 90 dnli po doru€eni vyuctovani najemci.
3) Prvni najemné spolu s Uhradou za vybaveni bytu a s Uhradou za plnéni spojena s uzivanim
bytu bude najemcem uhrazeno v hotovosti na pokladné Obecniho Ufadu Staré KieCany nebo
bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele vedeného u KB a.s. v Rumburku,
C.u. 8727431/0100 k poslednimu dni v mésici, ve kterém byla tato smlouva uzavfena.
Kazdé nasledujici najemné spolu s uhradou za vybaveni bytu a s uhradou za pInéni
spojena s uzivanim bytu je najemce povinen platit v pravidelnych mésiénich platbach,
splatnych vZzdy do posledniho dne v mésici, na ktery se najemné vztahuje, a to v
hotovosti na pokladné Obecniho ufadu Staré KfeCany nebo bezhotovostnim pfevodem
na ucet pronajimatele vedeného u KB a.s. v Rumburku, ¢.u. 8727431/0100.
4) Nezaplati-li najemce najemné nebo uhradu za plnéni spojené s uzivanim bytu je
pronajimateli povinen uhradit urok z prodleni podle platnych pravnich pfedpisu.
5) Nezaplaceni najemného, uhrad za vybaveni bytu a uhrad za plnéni spojené s
uzivanim bytu v€etné nedoplatkdl dle fadného vyuctovani za dobu delSi nez tfi mésice,
je duvodem k vypovédi najmu ze strany pronajimatele, nebot se jedna o hrubé poruseni
povinnosti touto smlouvou stanovenych.
6) Najemné muize byt meziro¢né upraveno v souladu s pravnimi a cenovymi predpisy
vztahujicimi se k najmu bytu.
7) Najemce se zavazuje pfi podpisu smlouvy slozit pronajimateli jistotu ve vysSi tfi
nasobkl mési¢niho najemného z bytu viz. &l. VIII Jistota této smlouvy.

IV. Zanik najmu bytu

1) Najem bytu zanikne:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

b) Uplynutim doby na kterou byl najem sjednan.

C) Jednostrannou pisemnou vypovédi najemce, pficemz vypovédni lhuta Cini tfi mésice

a musi koncit ke konci kalendafniho mésice. Vypovédni lhita zacne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru€ena pronajimateli.

d) Jednostrannou pisemnou vypovédi pronajimatele danou z davodd uvedenych v §
2288 - obCanského zakoniku. Vypovédni lhata Cini tfi mésice a poCne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruena najemci a koncCi
ke konci kalendafniho mésice.



e) Jednostrannou pisemnou vypovédi pronajimatele v pfipadech, kdy najemce porusi
své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem a obCansky zakonik v takovém pfipadé
umoznuje pronajimateli ukoncit najem vypovédi bez vypovédni doby.

V.Povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen pfedat najemci byt ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani a
zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Pronajimatel fadné a
v€as zajisti odstranéni takovych prekazek, které mohou vést k jinému nez radnému uzivani bytu
najemcem pro ucely plnéni této smlouvy. Znéni predchozi véty se stejné tak vaze i na
odstranéni pfekazek, které svou povahou ze zplsobilého bytu k uzivani vytvori byt nezpusobily.
2) Pronajimatel je povinen odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu, nebo
jimiz je vykon najemcova prava ohrozen, a to bez zbyte¢ného odkladu od doby, kdy se o
té skuteCnosti dozvédél. Pokud tak neucini, a toto na svuj naklad v nezbytné nutné mife
zajisti najemce vlastnimi prostfedky, je povinen na jeho vyzvu doru¢enou nejpozdéji do
Sesti mésicu vyporadat naklady s tim spojené.

3) Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech pronajimatele vyplyvajicich
z najemniho poméru ustanoveni Ob&anského zakoniku a platného domovniho Fadu.

4) Pronajimatel si vyhrazuje pravo udélit ¢i neudélit souhlas s pfijetim nového
¢lena najemcovi domacnosti. O souhlas s pfijetim nového ¢lena domacnosti je najemce
povinen pfedem. Souhlas nemulze pronajimatel odepfit, jedna-li se o osobu blizkou
(napf. manzela, manzelku, déti i rodiCe najemce) nebo pfipad zvlastniho zietele hodny
manzela, manzelku, déti ¢i rodi€e najemce.

VI. Prava a povinnosti najemce

1) Najemce hradi drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady
spojené s béznou udrzbou bytu. Pojem drobnych oprav a nakladd spojenych s béznou
udrzbou bytu upravuje zvlastni pravni predpis.

2) Najemce se zavazuje platit pronajimateli dohodnuté mésicni najemné, dale
Uhrady za pInéni spojena s uzivanim bytu a uhrady za vybaveni bytu a v pfipadé vyzvy
doplnit do sjednané vyse jistotu.

Najemce byl pronajimatelem upozornén na skuteCnost, ze do bytu je zajiStovana dodavka vody z
vodniho zdroje, a to ze studny na pozemku p.p.&. 2872 v k.u. Staré KreCany ve vlastnictvi
pronajimatele. V souc¢asné dobé Ize vodu v této studni pouzit pouze jako uzitkovou. S ohledem na to
a s odkazem na ust. § 687 odst. 2 ob&anského zakoniku, se pronajimatel a najemce dohodly, ze
najemce pfevzal do uzivani byt i s tim, Ze zde je zajiStén pouze rozvod uzitkové vody a nikoli pitné
vody. V této souvislosti se tedy najemce a pronajimatel dohodly, Ze pronajimatel umozni najemci za
Ucelem zajisténi dodavek vody do bytu odbér vody ze studné na p.p. 2872 v kat.

u. Staré KreCany. Najemce sam vlastnim nakladem (pfipadné s ostatnimi najemci, ktefi jsou
taktéZ opravnéni odebirat vodu ze studny) provede upravu dodavané vody ze studné na vodu
pitnou. Tyto naklady mu nebudou pronajimatelem uhrazeny s tim v8ak, Ze najemce je opravnén
bezplatné po celou dobu trvani najmu spotfebovavat a uzZivat vodu ze studné, ktera mu byla
pfedana do uzivani. VySi nakladl na provedeni upravy vody dohodly strany této smlouvy tak, Ze
tato se rovna vysi stoéného, které by byl najemce povinen platit pronajimateli.

Najemce se zaroven v této souvislosti zavazuje ucinit veSkera opatreni k tomu, aby



v dusledku dodavek uzitkové vody do pronajatého bytu nedoslo na strané najemce k ohrozeni
zdravi osoby najemce a dalSich osob s nim uzivajicich byt nebo ke vzniku Skody na majetku.
Pronajimatel bude nadale hradit ndklady na sledovani jakosti odebirané vody ze studné.”

3) Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu
osob, které Ziji s najemcem v byté, a to do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. V
pisemném oznameni najemce uvede jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfislusnost
téchto osob. Nesplni-li najemce povinnost podle odstavce 2 ani do jednoho mésice,
povazZuje se to za hrubé poruseni povinnosti podle § 711 odst. 2 pism. b) Ob¢. zak.
DalSi osoby mimo manzela/ky a pfimych pfibuznych, které budou byt uzivat ve stejném
rozsahu, jako najemce potfebuji vyslovny pisemny souhlas vlastnika k podnajmu.

4) Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno
prostiedi zajistujici ostatnim najemcam vykon jejich prav.
5) Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli, aby v pfipadé

vzniku odstranil zavady branici fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon najemcova prava
ohrozen. V pfipadé, Ze pronajimatel tyto pfekazky bez zbyteCného odkladu po upozornéni
najemcem neodstrani, ma najemce moznost tyto prekazky v nezbytné mife odstranit na svuj
naklad a do Sesti mésicl vydaje s tim spojené uplatnit u pronajimatele.

6) Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do bytu za ucelem kontroly
uzivani bytu a provedeni nutnych oprav, uprav a rekonstrukci.

7) Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce bytu vyplyvajicich
z najemniho poméru ustanoveni Ob&anského zakoniku a platného domovniho Fadu.

VII. Doruéovani

Pisemnost doruCuje pronajimatel najemci, a naopak do vlastnich rukou nebo prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb. Zplsob doruCovani je sjednan mezi pronajimatelem a
najemcem dle podminek sjednanych dohodou nize. Pro pisemnosti doru¢ované pronajimateli i
najemci se dale pouziva termin “PFijemce”, pro doru¢ovany dokument “Pisemnost”.

Dorucovani osobné:

Osobni doru€eni pisemnosti probihd na vidénou mezi pfijemcem a dorucitelem. O pfedani
pisemnosti bude vyhotoven pisemny zapis - protokol za uc€asti svédka, ktery podepisi jak
dorucitel, tak pfijemce i svédek.

Dorucovani prostifednictvim provozovatele postovnich sluzeb:

Pisemnost, ktera se doruCuje prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb, se zasila
najemci na adresu pfedmétu ngjmu nebo na jinou uvedenou najemcem. Pronajimateli na
adresu uvedenou v této smlouvé. Pisemnost miize byt doru¢ena také tomu, koho pfijemce k
prijeti pisemnosti urcil na zakladé pisemné pIiné moci s ufedné ovéfenym podpisem.
Doruceni pisemnosti ur€ené prijemci doruCované prostfednictvim provozovatele postovnich
sluzeb musi byt dolozeno pisemnym zaznamem o doru€eni osobou, ktera odesila.

Nebyl-li pfijemce, kterému ma byt pisemnost doruCena prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb zastizen, ulozi se pisemnost v provozovné provozovatele postovnich sluzeb
nebo u obecniho ufadu. Pfijemce se vyzve pisemnym oznamenim o neuspésném doruceni
pisemnosti, aby si ulozenou pisemnost do 10 pracovnich dna vyzvedl; zarovern se mu sdéli, kde,
od kterého dne a v kterou dobu si mize pisemnost vyzvednout. V oznameni dle tohoto odstavce



musi byt pfijemce rovnéz poucen o nasledcich odmitnuti prfevzeti pisemnosti nebo
neposkytnuti soucinnosti nezbytné k doruceni pisemnosti.

Povinnost odesilatele dorucit pisemnost pfijemci je spinéna, jakmile pfilemce pisemnost
pfevezme. Jestlize si pfijemce ulozenou pisemnost dle pfedchoziho odstavce nevyzvedne do 10
pracovnich dnl, povazuje se za doruenou poslednim dnem této lhaty; tato nedorucena
pisemnost se odesilateli vrati. Jestlize pfijemce doru€eni pisemnosti prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb znemozni tim, Ze poStovni zasilku obsahujici pisemnost
odmitne pfevzit nebo neposkytne soudinnost nezbytnou k doru€eni pisemnosti, povaZuje se
pisemnost za doruéenou dnem, kdy ke znemoznéni doruceni pisemnosti doslo. Pfijemce musi
byt doru€ovatelem poucen o nasledcich odmitnuti prevzeti pisemnosti; o pouéeni musi byt
proveden pisemny zaznam. Pisemnosti se odesilaji s dolozkou neprodluzované ulozni Ih{ty.

VIII. Jistota

1. Najemce timto prohlaSuje a pronajimatel podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze
najemce uhradil dne 7.10.2011 k rukam pronajimatele jistotu, a to na zakladé Smlouvy o ngjmu
bytu uzaviené dne 1.10.2011 mezi najemcem a pronajimatelem zaniklé ke dni 30.9.2012.
Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, po zuétovani vSech pohledavek a zavazkl mezi
najemcem a pronajimatelem, Ze puvodni kauce k dneSnimu dni €ini 9 591,-- K¢ {j. trojnasobek
stavajiciho mési¢niho najemného a s vyslovnym souhlasem najemce se vySe specifikované
penézni prostfedky pfevadi na jistotu, kterou najemce uhradil pronajimateli v souvislosti
s uzavienim této najemni smlouvy Kk zajisténinajemného a uhrady za pIlnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytu a k  zajisténi auhradé jinych zavazk( najemce v souvislosti
S hajmem.

2. Vyse této jistoty je stanovena na 9 591,- K¢ (slovy “devéttisicpétsetdevadesatjedna” Kg).
Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k uhradé pohledavek na najemném a k uhradé za pinéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo k uhradé jinych dluhd najemce v souvislosti
S hajmem.

V pfipadé, ze pronajimatel opravnéné pouzil jistotu na zaplaceni svych pohledavek vuci
najemci, najemce je povinen do jednoho mésice ode dne, kdy byl o tom pisemné
seznamen, doplnit jistotu do pIné vyse.

5. PfiskonCeni najmu vrati pronajimatel najemci jistotu ve zbyvajici vysi.

6. ODbé smluvni strany berou na védomi, Ze sloZenou jistotu nelze povazovat za
zalohové zaplacené najemné.

IX. Prevzeti a predani bytu do najmu

Najemce se seznamil se stavem najimaného bytu a stvrzuje, Zze byt odpovida
skute€nostem uvedenym v této najemni smlouvé a pfilohach a je zpusobily k Fadnému
uzivani. Po skon&eni najmu odevzda najemce pronajimateli byt ve stavu, v jakém ho
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.



X. Podnajem a pfechod najmu

Najaty byt nebo jeho €ast Ize jinému najemcem prenechat do podnajmu jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Neni-li splnéna tato podminka, je smlouva neplatna a jedna
se o hrubé poruseni povinnosti najemce.

Xl. Zavéreéna ustanoveni

1)  Ugastnici si smlouvu preéetli, s jejim obsahem bezvyhradné& souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnorucnimi podpisy, které timto pfipojuiji.

2) Smlouva je uzavirana na zakladé pravé a svobodné vule smluvnich stran, nikoli v
tisni Ci za napadné nevyhodnych podminek.

3) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nich po jednom obdrzi
pronajimatel a po jednom najemce.

4)  Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem sjednanym v €l.II odst. 1) - poCatek najmu.

5) Tato najemni smlouva €. 07 byla schvalena dne ............... na .... vefejném
zasedani Zastupitelstva obce Staré KreCany.

Priloha:
Priloha ¢. 1 — evidenéni list ze dne 1.10.2017

Ve Starych KfeCanech, dne 1.10.2017

Pronajimatel Najemce



