Smlouva o najmu bytu

1.2.2018 nizZe uvedeni ucastnici

Obec Staré Krecany

se sidlem: Staré KreCany Cp.38

zastoupena starostou obce FrantiSkem Moravcem

IC: 00261653

bankovni spojeni: ¢.u. 8727431/0100, KB a.s. Rumburk
(dale jen “pronajimatel”)

pan Jiri Kafka

datum narozeni: 13.2.1985

trvale bytem: Staré Krecany €.p.555
OP CR: 114574208

(déle jen “najemce™)

uzaviraji dle ust. § 2201 a nasl. obcanského zakoniku tuto
smlouvu o najmu bytu:

I. Predmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem bytového domu na adrese Stare Krecany ¢.p. 555,
PSC 40761, tj. budovy uréené k trvalému bydleni a zapsané v Katastru nemovitosti v Usti nad
Labem, Katastralni pracoviSté Rumburk, na LV €. 534, v katastralnim dzemi Staré Krecany.
Budova je rozdélena do 3 bytovych jednotek a 1 nebytového prostoru ve vlastnictvi
pronajimatele. Pronajimatel touto smlouvou prenechava ndjemci do uZivani bytovou jednotku
(dale jen “byt”) €. 01 v 1 nadzemnim podlazi o celkové rozloze 90,50 m2, o velikosti 2+1,
s prisluSenstvim, které tvori — sklep - a dale vybaveni bytu, vSe presné specifikovano Pfilohou
¢. 1 Evidencni list ze dne 1.2.2018, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, Ze se nejedna o byt se sniZenou kvalitou, byt je zpisobily k fadnému
uZivani a nic nebrani k plnéni této smlouvy nastéhovanim najemce.

Il. Doba najmu

1. Najem se uzavira na dobu urcitou s trvanim ode dne uzavreni smlouvy do 31.1.2019.

2. V pripadé, Ze najemce bude béhem trvani najemniho vztahu Ffadné plnit své povinnosti,



zavazuje se pronajimatel navrhnout najemci prodlouZeni najemniho vztahu na stejné dlouho
dobu, jako byl plivodni najem, avSak s novou vysi najemného. Ustanoveni o prodluZovani
najemniho vztahu dle ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen jako
“obcansky zakonik™) se pro najem sjednany touto smlouvou nepouZije.

III. Cena a zptisob placeni

Najemné je touto najemni smlouvou sjednavano dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
nasledovné:
1.  Najemce plati pronajimateli najemné ve vysi ,-K¢ mésicné za 1 m2 podlahové plochy tj.
celkem ,-K¢.
2. Najemce spolu s ndgjemnym dale pronajimateli hradi zdlohové mésic¢ni tihrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu a uhrady za vybaveni bytu. Jejich vySe je stanovena v evidencnim listu
ze dne 1.2.2018, ktery tvori Prilohu €. 1 této smlouvy a je nedilnou soucasti této smlouvy. Zpétné
vyuctovani nevycCerpanych nebo naopak douctovani thrad za plnéni spojena s uzivanim bytu a
uhrady za vybaveni bytu probéhne 1x ro¢né, nejpozdéji vSak ke dni ukonceni najmu. Nedoplatky
nebo preplatky z vytctovani jsou splatné do 90 dnii po doruceni vytictovani najemci.
3. Prvni ndjemné spolu s tthradou za vybaveni bytu a s thradou za plnéni spojena s uZivanim
bytu bude najemcem uhrazeno v hotovosti na pokladné Obecniho ufadu Staré Krecany nebo
bezhotovostnim prevodem na tucCet pronajimatele vedeného u KB a.s. v Rumburku, ¢.u.
8727431/0100 k poslednimu dni v mésici, ve kterém byla tato smlouva uzaviena. KaZdé
nasledujici ndjemné spolu s dhradou za vybaveni bytu a s tthradou za plnéni spojend s uzZivanim
bytu je najemce povinen platit v pravidelnych mésicnich platbach, splatnych vZidy do posledniho
dne v mésici, na ktery se ndjemné vztahuje, a to v hotovosti na pokladné Obecniho tfadu Staré
Kfecany nebo bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele vedeného u KB a.s. v Rumburku,
¢.u. 8727431/0100.
4. Nezaplati-li najemce najemné nebo uhradu za plnéni spojené suZivanim bytu je
pronajimateli povinen uhradit Grok z prodleni podle platnych pravnich predpist.
5. Nezaplaceni najemného, thrad za vybaveni bytu a tihrad za plnéni spojené s uZivanim bytu
vCetné nedoplatkt dle fadného vytctovani za dobu delSi nez tfi mésice, je diivodem k vypovédi
njjmu ze strany pronajimatele, nebot’ se jednd o hrubé poruSeni povinnosti touto smlouvou
stanovenych.
6. Najemné mize byt mezirocné upraveno v souladu s pravnimi a cenovymi predpisy
vztahujicimi se k najmu bytu.
7. Najemce se zavazuje pii podpisu smlouvy sloZit pronajimateli jistotu ve vysi tfi nasobki
mésic¢niho nadjemného z bytu viz. ¢l. VIII Kauce této smlouvy.

IV. Zanik najmu bytu

1.  Najem bytu zanikne:

a)  pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

b)  Uplynutim doby na kterou byl najem sjednan.

c¢) Jednostrannou pisemnou vypovédi ndjemce, pricemz vypovédni lhita cini tfi mésice a musi
koncit ke konci kalenddfniho mésice. Vypovédni lhita zacne béZet prvnim dnem mésice



nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena pronajimateli.

d) Jednostrannou pisemnou vypovédi pronajimatele danou z divodd uvedenych v § 2288 -
obcanského zakoniku. Vypovédni lhita Cini tfi mésice a pocne béZet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po mésici, v némzZ byla vypovéd dorucena najemci a konci ke konci kalendarniho
meésice.

e) Jednostrannou pisemnou vypovédi pronajimatele v pripadech, kdy najemce porusi své
povinnosti zvlast zavaznym zptisobem a obcansky zakonik v takovém pripadé umoZiiuje
pronajimateli ukoncit ndjem vypovédi bez vypovédni doby.

V. Povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat najemci byt ve stavu zptisobilém k fadnému uZivani a
zajistit najemci plny a nerusSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Pronajimatel fadné a vcas
zajisti odstranéni takovych prekazZek, které mohou vést k jinému neZ fadnému uZivani bytu
najemcem pro UcCely plnéni této smlouvy. Znéni predchozi véty se stejné tak vazZe i na odstranéni
prekazek, které svou povahou ze zptisobilého bytu k uZivani vytvori byt nezptsobily.

2. Pronajimatel je povinen odstranit zavady branici fadnému uZivani bytu, nebo jimizZ je
vykon najemcova prava ohroZen, a to bez zbyte¢ného odkladu od doby, kdy se o té skuteCnosti
dozvédél. Pokud tak neucini, a toto na svij naklad v nezbytné nutné mife zajisti najemce
vlastnimi prostfedky, je povinen na jeho vyzvu doruc¢enou nejpozdéji do Sesti mésicli vyporadat
naklady s tim spojené.

3. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech pronajimatele
vyplyvajicich z najemniho poméru ustanoveni Obcanského zakoniku a platného domovniho fadu.
4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo udélit ¢i neudélit souhlas s pfijetim nového clena
najemcovi domacnosti. O souhlas s prijetim nového clena domacnosti je najemce povinen
predem. Souhlas nemiiZe pronajimatel odepfit, jedna-li se o osobu blizkou (napf. manzela,
manzelku, déti ¢i rodice najemce) nebo ptipad zvlastniho zfetele hodny manzela, manZelku, déti
¢i rodice najemce.

VL. Prava a povinnosti najemce

1. Néajemce hradi drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s
béznou tdrzbou bytu. Pojem drobnych oprav a néakladi spojenych s béznou tdrZzbou bytu
upravuje zvlastni pravni predpis.

2. Nijemce se zavazuje platit pronajimateli dohodnuté mésic¢ni ndjemné, dale dhrady za
plnéni spojena s uZivanim bytu a thrady za vybaveni bytu a v pfipadé vyzvy doplnit do sjednané
vySe jistotu. “Najemce byl pronajimatelem upozornén na skutecnost, Ze do bytu je zajiStovana
dodavka vody z vodniho zdroje, a to ze studny na pozemku p.p.1547/4 v kat.d. Staré KrecCany ve
vlastnictvi pronajimatele. V soucasné dobé I1ze vodu v této studni pouZit pouze jako uZitkovou. S
ohledem na to a s odkazem na ust. § 687 odst. 2 obCanského zakoniku, se pronajimatel a najemce
dohodly, Ze najemce prevzal do uZivani byt i s tim, Ze zde je zajiStén pouze rozvod uZitkové vody
a nikoli pitné vody. V této souvislosti se tedy najemce a pronajimatel dohodly, Ze pronajimatel
umozni najemci za ucelem zajiSténi dodavek vody do bytu odbér vody ze studné na p.p. 1547/4
v kat. u. Staré KrecCany. Najemce sam vlastnim nakladem (pripadné s ostatnimi najemci, ktefi jsou
taktéZ opravnéni odebirat vodu ze studny) provede upravu dodavané vody ze studné na vodu
pitnou. Tyto naklady mu nebudou pronajimatelem uhrazeny s tim vSak, Ze najemce je opravnén



bezplatné po celou dobu trvani najmu spotfebovavat a uZivat vodu ze studn€, ktera mu byla
predana do uZivani. Vysi nakladi na provedeni upravy vody dohodly strany této smlouvy tak, Ze
tato se rovna vysi stoCného, které by byl najemce povinen platit pronajimateli. Najemce se
zaroven v této souvislosti zavazuje ucinit veSkera opatfeni k tomu, aby v disledku dodavek
uzitkové vody do pronajatého bytu nedoSlo na strané najemce k ohroZeni zdravi osoby najemce a
dalSich osob s nim uZivajicich byt nebo ke vzniku Skody na majetku. Pronajimatel bude nadale
hradit naklady na sledovani jakosti odebirané vody ze studné.”

3. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které
Ziji s najemcem v byté, a to do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni
najemce uvede jména, prijmeni, data narozeni a statni prislusSnost téchto osob. Nesplni-li najemce
povinnost podle odstavce 2 ani do jednoho mésice, povaZuje se to za hrubé porusSeni povinnosti
podle § 711 odst. 2 pism. b) Ob¢. zak. DalSi osoby mimo manZela/ky a ptimych pribuznych, které
budou byt uZivat ve stejném rozsahu, jako najemce potfebuji vyslovny pisemny souhlas vlastnika
k podnajmu.

4. Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi
zajist'ujici ostatnim najemctim vykon jejich prav.
5. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli, aby v ptipadé

vzniku odstranil zavady branici fadnému uZivani bytu, nebo jimiZ je vykon najemcova prava
ohroZen. V pripadé, Ze pronajimatel tyto prekazky bez zbytec¢ného odkladu po upozornéni
ndjemcem neodstrani, ma nijemce moznost tyto prekdzky v nezbytné mife odstranit na sviij
naklad a do Sesti mésici vydaje s tim spojené uplatnit u pronajimatele.

6. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli pristup do bytu za ucelem kontroly uZivani
bytu a provedeni nutnych oprav, iprav a rekonstrukci.

7. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce bytu
vyplyvajicich z ndjemniho poméru ustanoveni Obcanského zakoniku a platného domovniho radu.

VII. Dorucovani

Pisemnost doruCuje pronajimatel nijemci, a naopak do vlastnich rukou nebo prostfednictvim
provozovatele poStovnich sluzeb. Zptsob dorucovani je sjedndn mezi pronajimatelem a
najemcem dle podminek sjednanych dohodou niZe. Pro pisemnosti dorucované pronajimateli i
najemci se dale pouZiva termin “Pfijemce”, pro dorucovany dokument “Pisemnost™.

Dorucovani osobné:

Osobni doruceni pisemnosti probihda na vidénou mezi prijemcem a dorucitelem. O predani
pisemnosti bude vyhotoven pisemny zapis — protokol za ucasti svédka, ktery podepisi jak
dorucitel, tak prijemce i svédek.

Dorucovani prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb:

Pisemnost, ktera se dorucuje prostrednictvim provozovatele poStovnich sluZeb, se zasila najemci
na adresu pfedmétu ndjmu nebo na jinou uvedenou najemcem. Pronajimateli na adresu uvedenou
v této smlouvé. Pisemnost mize byt dorucena také tomu, koho prijemce k prijeti pisemnosti urcil
na zakladé pisemné plné moci s uredné ovérenym podpisem.

Doruceni pisemnosti urcené prijemci dorucované prostrednictvim provozovatele poStovnich
sluZeb musi byt doloZeno pisemnym zaznamem o doruceni osobou, ktera odesila.



Nebyl-li prijemce, kterému ma byt pisemnost dorucena prostfednictvim provozovatele
posStovnich sluZeb zastiZen, uloZi se pisemnost v provozovné provozovatele poStovnich sluzeb
nebo u obecniho uradu. Prijemce se vyzve pisemnym oznamenim o neuspéSném doruceni
pisemnosti, aby si uloZenou pisemnost do 10 pracovnich dni vyzvedl; zaroven se mu sdéli, kde,
od kterého dne a v kterou dobu si miiZe pisemnost vyzvednout. V oznameni dle tohoto odstavce
musi byt pfijemce rovnéZ poucen o nasledcich odmitnuti prevzeti pisemnosti nebo neposkytnuti
soucinnosti nezbytné k doruceni pisemnosti.

Povinnost odesilatele dorucit pisemnost prijemci je splnéna, jakmile pfijemce pisemnost
prevezme. JestliZe si prijemce uloZenou pisemnost dle predchoziho odstavce nevyzvedne do 10
pracovnich dnti, povazZuje se za dorucenou poslednim dnem této lhiity; tato nedorucenda pisemnost
se odesilateli vrati. JestliZe prijemce doruceni pisemnosti prostfednictvim provozovatele
posStovnich sluZzeb znemozZni tim, Ze poStovni zasilku obsahujici pisemnost odmitne prevzit nebo
neposkytne soucinnost nezbytnou k doruceni pisemnosti, povaZuje se pisemnost za dorucenou
dnem, kdy ke znemoZnéni doruceni pisemnosti doSlo. Pfijemce musi byt dorucovatelem poucen o
nasledcich odmitnuti prevzeti pisemnosti; o pouCeni musi byt proveden pisemny zaznam.
Pisemnosti se odesilaji s doloZkou neprodluzované ulozni Ihtity.

VIII. Jistota

1. Najemce timto prohlasuje a pronajimatel podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze najemce
uhradil dne 3.1.2011 k rukdm pronajimatele jistotu, a to na zdkladé Smlouvy o najmu bytu
uzavrené dne 3.1.2011 mezi najemcem a pronajimatelem zaniklé ke dni 31.12.2011.

Pronajimatel a ndjemce shodné prohlasuji, po zuctovani vSech pohledavek a zavazki mezi
ndjemcem a pronajimatelem, Ze ptivodni kauce k dnesSnimu dni ¢ini 5 733,-- K¢ tj. trojnasobek
stavajiciho mésicniho najemného a s vyslovnym souhlasem najemce se vySe specifikované
penézni prostfedky prevadi na jistotu, kterou najemce uhradil pronajimateli v souvislosti
s uzavienim této najemni smlouvy k zajiSténi ndjemného a dhrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytu a k zajiSténi a dhradé jinych zavazkd ndjemce v souvislosti
S najmem.

2. Vyse této jistoty je stanovena na 5 733 K¢ (slovy “péttisicsedmsettricettti ” Kc).
3. Pronajimatel je opravnén jistotu pouZit k tihradé pohleddvek na ndjemném a k tihradé za

plnéni poskytovana v souvislosti s uzZivanim bytu nebo kuhradé jinych dluhii najemce
v souvislosti s ndgjmem.

4. 'V pripadé, Ze pronajimatel opravnéné pouzil jistotu na zaplaceni svych pohledavek vici
najemci, najemce je povinen do jednoho meésice ode dne, kdy byl o tom pisemné seznamen,
doplnit jistotu do plné vyse.

5.  Pti skonceni ndjmu vrati pronajimatel ndjemci jistotu ve zbyvajici vysi.

6.  Obé smluvni strany berou na védomi, Ze sloZenou jistotu nelze povaZovat za zalohové
zaplacené najemné.

IX. Prevzeti a predani bytu do najmu

Najemce se seznamil se stavem najimaného bytu a stvrzuje, Ze byt odpovida skuteCnostem
uvedenym v této ndjemni smlouvé a prilohach a je zpiisobily k fadnému uzZivani. Po skonceni
najmu odevzda najemce pronajimateli byt ve stavu, v jakém ho prevzal s prihlédnutim k
obvyklému opotfebeni.



X. Podnajem a prechod najmu

Najaty byt nebo jeho cast lze jinému najemcem prenechat do podndjmu jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Neni-li splnéna tato podminka, je smlouva neplatna a jedna se o hrubé
poruSeni povinnosti najemce.

XI. Zavérecna ustanoveni

U€astnici si smlouvu precetli, s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coZ stvrzuji svymi
vlastnorucnimi podpisy, které timto pfipojuji.

Smlouva je uzavirana na zakladé pravé a svobodné vile smluvnich stran, nikoli v tisni Ci za
napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nich po jednom obdrZi pronajimatel a po
jednom najemce.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
sjednanym v CLII odst. 1) - pocatek najmu.

Tato najemni smlouva ¢. 08 byla schvalena na 36. vefejném zasedani Zastupitelstva obce Staré
Kf¥ecany.

Priloha:
Priloha ¢. 1 — Evidencni list ze dne 1.2.2018

Ve Starych Krecanech, dne 1.2.2018

Pronajimatel Najemce



