ARCHATELIER , spol. s r.0.
Ke Kopecku 3374/2, 400 11 USTI n.L.
tel. 475622413, archatelier@volny.cz

STAVEBNI UPRAVY ¢&.p. 38 VE STARYCH KRECANECH
S VYUZITIM PRO SOCIALNI BYTY

ZMENA 04/2021 — PLYNOVA KOTELNA

ZDUVODNENI ZMEN PRI VYSTAVBE ¢&.p.38 ve STARYCH KRECANECH

V UstinL. ZARI 2021 Vypracoval:
ing. Kallmiinzer Jifi

ing. arch. J. Kallmiinzerova


mailto:archatelier@volny.cz

ZDUVODNENI ZMEN PRI VYSTAVBE ¢&p. 38 ve STARYCH KRECANECH:

ZM 01 - NAHRADA KLENEB

P#i bouracich pracich doSlo ke zficeni kleneb nad vstupni chodbou do objektu a dvojice kleneb
nad chodbou pted schodistém.

ANALYZA PRICIN PROPADNUTI KLENBOVYCH STROPU V 1.N.P. OBJEKTU

Jiz v zavéredné zpraveé z prizkumu objektu v roce 2014 byl konstatovan nevyhovujici stav velké ¢asti
konstrukci. Z hlediska statiky nebo pozadovanych uzitnych vlastnosti nevyhovovaly dievéné stropy,
krov a stiecha. Zna¢né poruchy vykazovaly svislé nosné konstrukce. Klenby stropt nad 1.P.P. a nad
1.N.P. se zdaly byt v relativné uspokojivém stavu. Z vysledki stavebné technického prizkumu vychazel
i projekt rekonstrukce objektu, ktery uvazoval u klenbovych stropil s jejich zachovanim a ptipadnou
opravou.

V dusledku cca Sestileté prestavky mezi zpracovanim projektu a zahajenim praci na rekonstrukei
zminéného domu mohlo dojit k dalsimu rozvoji dfive zjisténych poruch. Tento proces vSak nebyl
bezprostiedné pred zahdjenim rekonstrukce domu nikde zjistovan nebo zdokumentovan.

Pfi zahajeni rekonstrukce byly logicky nejprve provadény bouraci prace. Pfi tom doslo k vytvoreni fady
otevienych otvorl (odstranéni vyplni oken, zfizeni otvord ve stfeSe apod.), které umoznily dalsi
zvySovani vlhkosti konstrukci objektu. Tento proces urychlila skute¢nost, ze stavba byla zahajena dosud
probiha v obdobi podzimu a zimy s vét§im mnozstvim srazek nez predchozich sussich letech. Za obdobi,
kdy nebyl objekt vyuzivan, a za obdobi stavby prokazatelné doslo k vyraznému zvyseni vlhkosti vS§ech
konstrukei objektu, tedy i kleneb nad komunikaé¢nimi prostory. Toto zvySeni vlhkosti vedlo ke zhorSeni
pevnostnich charakteristik cihel a malty v klenbach. Bezprostifedni pfi¢inou havarie kleneb pak bylo
S nejvétsi pravdépodobnosti obdobi silnych mrazi (az -18°C) v prvni poloviné mésice tinora 2021
s naslednym velmi rychlym oteplenim. Vysoké mrazy zplsobily zamrznuti vody ve zna¢né zvlhéenych
konstrukcich kleneb i hlinénych mazanin nad nimi. Vznikly led, ktery zaujima objem o 10 % v¢tsi nez
voda, vedl jednak k vytvofeni trhlin ve stavivu kleneb, jednak ke zvySeni rozporu a mirnému roztla¢eni
opor (nosnych stén) na okrajich kleneb. Nasledné rychlé tani vedlo s nejvétsi pravdépodobnosti
k oslabeni rozporu v klenbach a k jejich propadnuti.

K popsanému jevu mimo jiné pfispéna i malo vhodna geometrie kleneb (klenby mély velmi malé vzepéti
a byly proto vice ndchylné k prolomeni) a téz konstrukce kleneb, kdy ¢ast kleneb byla vytvoiena
z vazakovych pasi (vySka jen 150 mm) oslabend v fad€ usekd pasy béhounovymi (vySka 75 mm).
Ptesna konstrukce kleneb byla zjisténa az z prohlidky propadlych konstrukci. Je nutno konstatovat, ze
se jednalo o zna¢n€ Usporné feseni. VétsSinou se klenby provadi celoplosné v tl. min. 150 mm a diky
tomu je tinosnost takovych kleneb vySsi a zmenSuje se i nebezpeci jejich prolomeni pii vétSim zatizeni.
Pii stavebné technickém prizkumu v roce 2014, byl sondazi v predmétnych klenbach odhalen pouze
zesileny klenebni pas vysky 150 mm. S ohledem na maly rozpon kleneb a piedpoklad, ze klenby jsou
tvoteny v celé ploSe z cihelnych vazaki o vySce 150 mm, bylo v projektu rekonstrukce domu
navrhovano ponechani téchto konstrukei s provedenim pfipadnych drobnych vyspravek. Tyto
skutecnosti vedly k pfedpokladu, ze klenby jsou bezpecné a dostate¢né€ tinosné i v prubéhu stavby,
presto v projektu byl pozadavek plosného podepieni pti bouracich pracich nad klenbami ve 2.NP.

V prubéhu stavby pii bouracich pracich dochdzelo jednak k otfestim vsech konstrukci, jednak ke zméne
zatizeni jednotlivych nosnych konstrukei (dil¢i pfitizeni vybouranym materialem nebo naopak
odleh¢eni v mistech odstranénych konstrukci). Zmény v zatizeni (i v piipad¢, ze nedochazelo ke zvyseni
zatizeni ptimo podlah nad klenbami) ptipadné€ i demontaz vodorovnych prvki (stropnich tramt), které
celkové ztuzovaly objekt, vedly k deformacim domu, které mohly ptispét k rozestoupeni opérnych stén
u kleneb, zhorsit tak statiku a geometrii téchto konstrukei a pfispét k vytvoreni trhlin.



SHRNUTI PRICIN PROPADNUTI KLENBOVYCH STROPU V 1.N.P. OBJEKTU

1. Bezprostiedni pti¢inou havarie stropti byla vyrazna zmeéna teplot v unoru 2021. Pfi silnych mrazech
Vv prvni poloving tinora doslo zavrznuti vody v konstrukcich kleneb, coz vedlo k roztlateni opérnych
zdi. Po nasledném rozmrznuti konstrukci se vyrazné zmensila sila rozporu kleneb, coz vedlo k jejich
propadnuti.

2. K havarii ptispé€la i nevhodna geometrie kleneb (malé vzepéti) a nebezpeéné tisporna konstrukee, jejiz
skladbu nebylo mozno zjistit pti sondazi v ramci stavebné technického prizkumu.

3. Klenby byly oslabeny zvySenou vlhkosti (zhorSeni pevnostnich parametrti cihel i malty), ktera
vyrazné vzrostla v obdobi, kdy objekt nebyl vytapén a vyuzivan, a téz v prubéhu stavby, kdy pfti
bouracich pracich nebylo mozno objekt dostateéné ochranit pred srazkami a povétrnostnimi vlivy.

4. Dalsi dil¢i pFicinou oslabeni konstrukce byly nové vzniklé deformace stavby a otfesy stavby vyvolané
stavebni Cinnosti pii bouracich pracich. Tyto vlivy mohly v omezeném rozsahu pfispét k rozestoupeni
opor, piipadné vzniklych trhlin v klenbach a k jejich nasledné dil¢i deformaci.

ZAVER

Kftecanech byly vyrazné zmeény pocasi v tinoru 2021. Vlivem vysokych mrazt doslo k zmrznuti zna¢né
vlhkosti v konstrukci kleneb, K jejich potrhani a k roztlaceni opérnych zdi. Pti nasledném tani doslo
k oslabeni rozporu v klenbach, coz zapfi¢inilo jejich propadnuti. K této havarii  ptispélo nékolik
faktort, které vedly k dil¢imu oslabeni popisovanych konstrukci. Jedna se jednak o nevhodnou
geometrii kleneb (malé vzepéti klenby) a nebezpeéné tispornou konstrukci s béhounovymi pasy klenby
znaén¢ nachylnymi k prolomeni. Dalsi pfi¢inou byla vysoka vlhkost konstrukci, ktera vedla jednak ke
zhor$eni pevnostnich charakteristik materiald, jednak umoznila vznik ledovych krystald v rozsahu, ktery
vedl k porucham struktury klenby a k roztlageni opor. K oslabeni kleneb dil¢im zptisobem mohly piispét
i deformace a oti‘esy objektu pii provadéni stavebnich praci.

V dob¢ havarie nebyly klenby vystaveny zatizeni vétSimu, neZ povoluji ptislusné normy (u bytovych
objektli je pozadovana unosnost konstrukci na chodbach takova, aby bezpecné pienesla uzitné
rovnomérné spojité zatizeni 300 kg/m?).

Z analyzy pticin havarie vyplyva, Ze ani ptfedbézné podepteni kleneb po dobu stavby by nezabranilo
jejich havarii. Poskozeni vznikld roztrhanim a roztlaCenim kleneb by se projevila pifi demontazi
podepfieni a k propadnuti kleneb by doslo pozdéji.

Zbyvajici klenby v chodbé 103 vykazovaly po padu trojice kleneb nad mistnostmi 102 a v ¢elni
casti chodby 103 pifed schodistém tak zdvazné statické poruchy, ze bylo nezbytné je téz

demontovat, nebot’ vlastni sanace staticky naruSenych kleneb by byla finan¢n€¢ néaro¢néjsi nez
ziizeni novych monolitickych stropti nad mistnostmi 102 a 103.

ZM 01 - DOPLNENI PREKLADU

Ve vazbé na zrficeni kleneb a odstranéni vazné naruSenych kleneb nad mistnostmi 102 a 103 a po
oklepani omitek byly zjistény trhliny v klenebnych pasech, které signalizovaly statické poruchy a
bylo nutné je sanovat. Soucasné bylo nutné zajistit bezpecné ulozeni novych monolitickych stropi
do vysekanych kapes po obvodu stropni tabule. Tim by v8ak byly pfitizeny jiz tak narusené klenebné
pasy u portalu schodisté a v chodbe ¢. m. 103.

Pro zajisténi klenebnych pasi proto bylo zvoleno feSeni odlehcenim zatizeni na klenebné pasy
osazenim novych prekladl z valcovanych I profilt a tim se staticky stabilizovaly klenebné pasy,
které pfi tomto feSeni prenasi jen vlastni vahu a zatizeni od stropl pfendsi nové pieklady
z valcovanych profil.



ZM 01 - DEMONTAZ TRAMU

Pfi bouracich praci bylo zjisténo, Ze iu stropli nad 2.NP jsou vedle hlavnich nosnych trami
pro neseni podhledu tzv. rakosniky ( mensi tramy nez hlavni nosné prvky tramovych stropt).

Pii zadani a zpracovani PD v letech 2013 a 2014 nebyl investorem pozadovan Zadny stavebné
technicky prizkum. Projektant tehdy =zastupce obce informoval o nutnosti provést podrobny
stavebn¢ technicky a staticky prizkum, ale byl odmitnut s tim, ze nejsou financni prostfedky na
navySeni projektovych a inzenyrskych praci. (Investor tehdy uSetfil cca 50.000,- K& nebot’ objekt
méi obestavény prostor cca 8000,0 m*a za prizkum 1m® se uétuje dle slozitosti od 5 K& m® do
10 K¢&/m®) Piesto ve vlastni rezii provedl zhotovitel PD orientaéni stavebné technicky priizkum,
ktery vSak neni tak podrobny a nebyly provadény sondy u vSech zhlavi trami, nehled¢€ na to, Ze
objekt byl v dob& provadéni prazkumi obydlen a vSechny prostory nebyly pro zpracovatele
prizkumu piistupné (vSechny obyvané ¢asti bytl , uzaméené mistnosti, ptida plna harampadi...).
Z tohoto diivodu byl do stropu nad 2. NP proveden jen omezeny pocet sond (pouze 3ks) a ty nepotvrdily
vyskyt zdvojenych tramd, uvedenou skute¢nost odhalila az stavebni ¢innost pii demontazi stropu.

ZM 02 - ZMENA SYSTEMU STROPNI KONSTRUKCE NAD 1.NP

Pti demontazi stroptt nad 1.NP byla zjisténa dal$i nepfizniva skuteCnost a to, ze vazné tramy a
rakosniky byly osazovany v podélnych sténach obou kiidel objektu na zazdéné fosny, které mély
plnit funkci ztuzujicich prvki a nahradit ztuzujici betonové vénce. Tuto funkci vSak plnily jen
velmi omezené a Castetné, a proto byla volna sténa v dal§im podlazi vyzdéna na tyto fo$ny velice
nestabilni. Pokud by se jesté sténa oslabila vysekanim kapes pro osazeni nosnych ptedpjatych tramku
stropit RECTOLIGHT hrozilo by zficeni stén ve 2.NP.

Na zakladé dohody s dodavatelem a po odsouhlaseni zmény TDI byly stropy RECTOLIGHT nahrazeny
klasickymi Zelezobetonovymi stropy, s uloZzenim nosné vyztuze do kapes, vysekanych do pfi¢nych stén
nad 1.NP v trovni stropni desky. Tim se nenarusila stabilita podélnych stén objektu v obou kiidlech
pudorysu, kde bylo pouzito foSen jako ,,ztuzujicich prvka‘. Soucasné 1ze konstatovat, Ze nové feseni je
levnéjsi nez pivodni ndvrh.

ZM 03 — DOPLNENI ZTUZIDLA ZV 02

Pracovniky stavby (i projektantem pii prohlidkach v ramci KD) byly po oklepani omitek v 1.NP zjistény
trhliny u stén mezi mistnostmi 114 - 117 a 116 -117. Trhliny signalizovaly posun stén a bylo nutno je
staticky zajistit, aby nedochazelo k dal$imu vazné&j$imu naruseni jejich Ginosnosti a stability. Z téchto
dtivodi bylo ptikroc¢eno k osazeni ztuzidel ZV 02 i do téchto stén.

ZM 03 — LIKVIDACE SEPTIKU

V prubéhu stavby byly nalezeny pod mistnostmi 107, 120 a 133,134 ptivodni nevyuzivané septiky, o
kterych nebyla ani zminka v pasportu objektu ¢.p. 38 od ing. Drahoty a ing. arch. Krale z ateliéru DK
ATELIER RUMBURK s.r.0., zpracovaném pro investora v 06/2013, ktery jej nasledné piedal jako

zavazny podklad zpracovatelim PD stavebnich Gprav domu ¢€.p. 38, firmé Archateliér, spol. s r.o.

Po odhaleni septikl stavbou byl navrzen nejSetrnéjsi a nejekonomictéjsi systém likvidace septikl a
nasledného provétrani dle navrhu specialisty firmy IMESTA s.r.o0, pana Samce.



ZM 04 — ZMENA ZDROJE VYTAPENI

Jiz pti projektovani akce ,,Stavebni upravy ¢.p. 38 ve Starych Kieanech s vyuZzitim pro pecovatelské
bydleni“ v roce 2014 bylo zvazovano nékolik variant zdroji tepla. Bylo zvazovano bud’ zfizeni kotelny
na tuha paliva nebo osazeni tepelného ¢erpadla ¢i vybudovani elektrokotelny. Tehdy se investor rozhodl
pro kotelnu s dvojici kotlti na tuha paliva, a to stejnych jako pouzivd mistni ZS. Rozhodnuti bylo
zdtivodnéno spokojenosti s provozem kotelny v ZS, levné&jiim servisem a skuteénosti, Ze na udrzbu
kotld na tuha paliva je jiz zaskolena obsluha.

Po zahijeni stavby a jejim prub€hu (anor, bfezen 2021) informoval investor stavebni firmu a
projektanta tprav domu €.p. 38 o zaméru zaménit kotle na tuhd paliva za ekologictéjsi zdroj tepla.
Na zakladé uvedeného pozadavku zajistil GP predbézné cenové nabidky (odborné odhady investi¢nich

nakladii) na nasledujici varianty feSeni nového zdroje tepla:

Varianta celkova cena, véetné otopné soustavy cena bez otopné soustavy
v K¢ bez DPH v K¢ bez DPH

TC —voda-zemni vrty 5.625.000,- K& 3.925.000,- K&

TC —voda —vzduch 5.350.000,- K& 3.650.000,- K&

Plynova kotelna —PB 3.250.000,- K¢ 1.550.000,-K¢

Po jednani stavebni komise v dubnu 2021 a dal§im vysvétlovani vyhod a nevyhod jednotlivych
variant ze strany projektanta bylo investorem rozhodnuto o realizaci zmény zdroje vytapéni na
plynové stacionarni kondenzacni kotle a na vybudovani tlozisté ¢tvetice nadrzi na zkapalnény plyn.

Nasledné zastupitelstvo odsouhlasilo variantu plynové kotelny a tlozisté nadrzi na ZP
s predpokladanym odhadem investi¢nich naklada 1,55 mil. K¢ bez DPH.

Projektant, firma Archateliér, spol. s r.0. vypracovala pozadovanou zménu projektu, do které zahrnula
na zadost TDI pani Bc. Bilkové vSechny znamé zmény, véetné upravy ¢&.p. 38 z peCovatelského
bydleni na dim se socidlnimi byty, aby bylo mozno zazadat pfed kolaudaci o zménu stavby pred
dokonCenim a tim narovnat nesrovnalosti mezi zadosti o dotaci na socialni byty a vydanym,
doposud platnym stavebnim povolenim na objekt ¢.p. 38 s pecovatelskym bydlenim.

Do projektové dokumentace - zména 04/ 2021 — PLYNOVA KOTELNA jsou zahrnuty nasledujici
zmény a upravy, které si vyzadal investor ¢i odhalené skuteCnosti pfi provadéni stavby:

ZM 01 - NAHRADA KLENEB

ZM 01 — DOPLNENI PREKLADU

ZM 01 - DEMONTAZ TRAMU

ZM 02 — ZMENA SYSTEMU STROPNI KONSTRUKCE NAD 1.NP
ZM 03 — DOPLNEN{ ZTUZIDLA ZV 02

ZM 03 - LIKVIDACE SEPTIKU

ZM 04 — ZMENA ZDROJE VYTAPENI

ZM 05— ZMENA VYTAHU

ZM 06 — ZACHYTNY SYSTEM

ZM 07 — SKLADKOVNE

ZM 08 — ZMENA PECOVATELSKEHO BYDLENI NA SOCIALNI NAJEMNi BYTY



Takto zpracovanda dokumentace umozni TDI pozadat stavebni uGfad o zménu stavby ¢.p. 38
s pe¢ovatelskym bydlenim na ¢.p.38 se socialnimi byty, za predpokladu dotazeni zmény tzemniho
planu tak, aby funk¢ni vyuziti pro €.p. 38 bylo smiSené tedy pro obcanskou vybavenost i bydleni.
Nasledné se tak vyhne investor piipadnym potizim s vracenim dotace, nebot’ na zadosti o dotaci
je uvedeno, Ze sejedna o bytovy dum se socialnimi byty atak byla také upravena PD z 06/2020.
Zatim platné stavebni povoleni vSak umoziuje kolaudovat ¢.p. 38 s peCovatelskym bydlenim a
pokud by se nepodafila zména stavby pied dokonCenim, milize se tento rozpor dotace versus
stavebni povoleni objevit pii vyhodnoceni a vypotfadani dotace a realn¢ miize hrozit vraceni dotace,
véetn¢ sankce, ktera byva az ve vysi dotace.

Soucasné chceme upozornit na skutecnost, ze projektant zpracoval zménu zdroje tepla, zahrnul tam
vSechny doposud zndmé zmény, vCetné Upravy PD pro socidlni byty misto pivodniho
pecovatelského bydleni a dodrzel predpokladany odhad investi¢nich nakladd ve vysi 1,55 mil. K¢,
nebot’ rozpocet projektanta podle cenikovych cen URS (platnych v dobé zpracovani zmény projektu)
byl bez DPH 1,495 milionu K¢&. Pokud dodavatel stavby ocenil na§ vykaz vymér jinak a ma vyssi
cenu, pak se musite ptat na jeho cenovou politiku, my jsme zadani splnili beze zbytku.

Dalsi vysvétlovani a zdGvodiiovani je ze strany projektanta bezpfedmétné, nebot’ pii ptedani PD
ZMENA 04/2021 — PLYNOVA KOTELNA jsme kompletné a podrobné seznamili a vysvétlili
celou dokumentaci vcetné profesi panu starostovi Moravcovi, TDI pani Bc. Bilkové a zastupcim
VDS ing FarkaSovi a panu Bergrovi. Jako doklad o pfedani a projednani PD bez piipominek byl
stvrzen panem starostou piredavaci protokol ¢.2021-06-09.

ZM 05 - VYTAHOVA SACHTA

Pii projektovani &.p. 38 v letech 2013-2014 bylo feSeni vytahu dohodnuto s pravdépodobnym
dodavatelem firmou OTIS a.s. jako atypické pro 13 osob, nosnost 1000kg a rychlost 1m/s vletné
moznosti transportu klientd na lehatku. Po zahajeni stavby dodavatel vytahu firma OTIS sdélila, ze
atypickd feSeni jiz ned€ld a je nutno upravit vytahovou Sachtu na typovy rozmér pro firmou
OTIS vyrabény vytah. Na zaklad¢ pozadavku subdodavatele vytahu byla stavebné upravena
vytahova Sachta, v€etné¢ vyztuZe pro novy vytah pro 6 osob a nosnost 630kg, coz je pro bytovy
diim se socialnim bydlenim vice nez vyhovujici. PoCty stanic a prichozi kabina zlstala zachovéna.

ZM 06 — ZACHYTNY SYSTEM

V dobé zpracovani PD - DPS 10/2014 nebylo v zakoné 309/2006Sh- ,,Zakon upravujici pozadavky
bezpecnostia ochrany zdravi pii pracia na pracovisti®, taxativné vymezena povinnost pro vlastniky
nemovitosti a jejich provozovatele ziizovat na stiechach zachytné systémy.

Po novelach (celkem 7 novel) 88/20016Shb. a 225/2012 Sb. tato povinnost vznikla a proto je v PD
Zména 04/2021 — PLYNOVA KOTELNA jiz zachytny systém navrzen, véetné rozpoltu.

ZM 07 - SKLADKOVNE

Na zikladé dohody investora a dodavatelské firmy bylo umoznéno ukladani suti a pfebyte¢ného
materialu na pozemcich investora, naklady stavby se proto snizily o skladkovné, zmensil se téz rozsah
transportu vybourané¢ho materialu.



ZM 08 — ZMENA PECOVATELSKEHO BYDLENI A SOCIALNI NAJEMNi BYTY

Do projektové dokumentace - zména 04/2021 — PLYNOVA KOTELNA jsou zahrnuty nasledujici
zmény a upravy, které¢ si vyzadal investor, TDI ¢i odhalené skuteCnosti pii provadéni stavby:
ZM 01-ZM 08

Takto zpracovand dokumentace umozni TDI pozadat stavebni Ufad o zménu stavby ¢.p. 38
s peovatelskym bydlenim na stavbu ¢.p.38 se socialnimi byty, za piedpokladu dotazeni zmény
uzemniho planu tak, aby funkéni vyuziti pro ¢.p. 38 bylo smisené tedy pro obcanskou vybavenost
i bydleni. Nasledné se tak vyhne investor piipadnym potizim s vracenim dotace, nebot’ na zadosti
0 dotaci je uvedeno, Ze se jednd o bytovy dim se socialnimi byty atak byla také upravena PD
2 06/2020. Zatim platné stavebni povoleni vSak umoziuje kolaudovat &.p. 38 s peCovatelskym
bydlenim a pokud by se nepodatila zména stavby pred dokoncenim, miiZe se tento rozpor dotace
versus stavebni povoleni objevit pii vyhodnoceni a vyporadani dotace a realné miize hrozit
vraceni dotace 10 mil. K¢, véetné sankce, ktera byva az ve vysi dotace.

Pii provadéni stavby a navrhi subdodavateli doSlo k nasledujicim tpravam:

- STAVEBNIi CAST

- nejvétsi zmény nastaly ve skladbé stfechy a konstrukci krovu, kdy subdodavatel ,
firma KASPER navrhla sbijené vazniky velice subtilni s tendenci se pii vysychani dieva
kroutit. Oproti projektu kdy byl horni a dolni pas ze dvou foSen tl. 30 mm navrhl
subdodavatel pasy zjednoho profilu tl. 50mm a vyplet vazniki je téZ minimalizovan
na hranici unosnosti. Soucasné negarantuje subdodavatel provedeni tesaiskych
konstrukei z vyschlého dieva ( poZadovanou hodnotu dle PD 8%, dle normy max.
20%) a podle sdéleni zastupce firmy KASPER bude vlhkost dieva okolo 30%. Proto
bylo zapo¢teno druhé bednéni pod difiizni folii ve zménén z 04 /2021 i V rozpoctu
(v pavodnim projektu bylo bednéni na vaznicich ve skladbach jako rezerva, pokud
bude ¥ezivo vyschlé ( 8-10% vihkosti) a nehrozi krouceni vazniki, ztrata stability, pak
by nemuselo byt provedeno a namontovano).
Pii vysoké vlhkosti Feziva a situaci na stavbé, kdy neni stfecha a objekt ochranén
zaplachtovanim proti srazkové vodé, hrozi piivysychani vazniki jejich zkrouceni,
ztrata pevnosti ve spojich a celkova nestabilita jednotlivych vazniki. Proto je nutné
realizovat toto bednéni, ztuZit a zavétrovat celou konstrukci krovu vrchni ¢{asti
mansardové stiechy.

- vysoka vlhkost feziva a bednéni ma znaény vliv i na dal§i dpravu a to doplnéni
filtracniho pasu pod TiZn (v pivodni PD byl filtra¢ni pas jako jistina proti vzniku
roseni spodni strany plechi a vzniku takzvané teplovodni koroze (ta zpisobuje ploSné
proreznuti plechovych tabuli), pii predepsané vlhkosti 8-10% neni nezbytné nutny
filtra¢ni pas a proto v pivodni PD byl uveden jen ve skladbé a nebyl zapocten
V rozpoctu). Ve zméné 04/2021, kdy bylo jasné, Ze fezivo bude vlhké ( okolo 30%) pak
by bylo hazardem nenamontovat pod TiZn plech filtra¢ni pas, ktery ochrani plechovou
Krytinu proti prorezavéni. Aby byl vykompenzovan nartst ceny o filtraéni pas byla
na horni ¢ast mansardové stiechy zvolena krytina z mPVC - PROTAN SE 1,6 mm
+ OMEGA profily, ktera je levnéjs§i neZ TiZn plech. Zvolenad krytina ma nasledujici
vyhody a to ne jen niZ$i cenu: prokazatelna Zivotnost folie PROTAN presahuje 40 let,
pohledové neni v zisadé rozeznat rozdil od falcované plechové krytiny, specidlni dekor
povrchu zajiSt'uje protismykovou tpravou a neni nutné realizovat specialni
protismykové pochiizné chodnicky na stieSe pro pohyb udrzby, montiZz a pokladka



folie zmPVC je snadnéjSi nezZ u falcované Kkrytiny, pro prostupy stiesnim plastém
(VZT, kanalizace, zachytné body, podpéry solarnich paneli , antény...) ma specialni
tvarovky, které zajisti 100% vodotésnost oproti sloZitému oplechovani u TiZn sti‘echy.
Zméné krytiny na horni ¢asti stiechy bylo prizpisobeno provétravani hiebeni a
narozi stirechy a oplechovani detaila stiechy

Soucasné s reSenim uloZiSté nadrzi na zkapalnény plyn byl upraven rozsah drenazi tak,
aby byl objekt ochranén proti srazkové a podzemni vodé

Byla doplnéna ve VYV svisla izolace z asfaltovych past, ktera byla v ptivodnim projektu
jen ve skladbach uvedena na vykresech, ale opomenuta v rozpodtu

Upravy provedené z ditvodu pievodu objektu s pefovatelskym bydleni na objekt se
socialnimi niajemnimi byty:

ZTIl -dle poZzadavku investora ma byt zachovana vidy dvojice bytu pro vozi¢kare
na jednom podlaZi - celkem 6byti—tomu byl upraven pocfet madel v koupelnach u
WC a ve sprchach, véetné sklopnych sedacek

UT - byl odecten finan¢ni obnos na piivodni spalinové cesty a zapo¢ten novy Komin,
byl odecten finanéni obnos na puvodni teplovodni soustavu vytapéni (potrubi ,
radiatory..) , vyprojektovana a ocenéna nova teplovodni otopna soustava

VZT —byly zrusSeny poZarni klapky , celkem 2%18 ks, v normalnich najemnich bytech
nejsou potieba

ELEKTRO —zrusena svétla do vybuSného prostiedi v uhelné anahrazena normalnimi
zarivkovymi svétly, v bytovych rozvodnicich byla zruSena signalizace poZarnich
klapek, vypusténa UPS pro Cerpadla ptvodnich kotli na tuha paliva piivypadku el.
energie , k zamezeni prehiati kotli

RaM — byl odecten cely piivodni finanéni obnos na regulaci nebot’ se kompletné za 7
let, kdy PD leZela v archivu OU a nestavélo se, zménil sortiment ¢idel a zaiizeni pro
RaM . Nové byla vyprojektovana Ra M pro novy zdroj teplaa nové ocenéna.



REKAPITULACE USPOR INVESTORA NA PROJEKTOVYCH PRACICH

Na zaklad¢ vybérového tizeni v roce 2013, kde urcil investor jako fixni nepiekrocitelny investi¢ni
naklad na rekonstrukci ¢.p. 38 ve vysi 11,0 milioni K& bez DPH, byla  stanovena cena
projektovych praci nasledovné :

DUR + DSP 150.000,- K¢
DPS 155.000,- K¢&
Celkem 305.000,- K¢

Po zpracovani projektu pro provadéni stavby (DPS) a rozpoétu vsak cena rekonstrukce ¢&.p,. 38
vySla bez DPH na 30, 0 milioni K¢, zde by byla cena projektovych praci nasledujici:

DUR + DSP 600.000,- K¢
DPS 450.000,- K¢
Celkem 1.050.000,- K¢

Pies 7adost o dorovnani ceny vroce 2015 nebyl projektant vyslySen a navySeni bylo jen za
prokazatelné zmény, které chtél investor ¢i DOSS po uzavieni plivodni smlouvy a ceny.

Z vy$e uvedeného plyne, Ze investor uSetfil na stavebnim prizkumu min. 50,0 tisic K& a na
rozdilu cen PD pocitaného z IN 11,0 mil K¢ a skuteéného nakladu dle rozpocétu 30,0 mil. K¢ uSetfil
min. 700,0 tisic K¢.

Po vybérovém tizeni v roce 2020 vitézna firma RBK ocenila rekonstrukei ¢.p. 38 na 48,97 milionu
K¢ bez DPH, pokud by se pocitaly ceny projektovych praci z této ceny byly by jeSté vyssSinez je
uvedeno vyse.

Zde je tfeba upozornit na fakt, ze projektant zpracoval pro investora jest¢ zmény puvodni PD pro
ucely dotace a to v03 2020 a 062020 pro ndjemni a nasledné pro variantu socialnich bytt
v ¢.p. 38.

Tato upravena dokumentace byla investorem ( ptipadné povéfenou firmou pro vybér zhotovitele)
bez souhlasu autortia firmy Archateliér, Spol. Sr. 0. pouZita pro vybér zhotovitele, ¢imz zastupci
investora flagrantné porusili jedno ze zavéreénych ustanoveni smluv na PD na ¢.p.38, kde je jasné
stanoveno kdy a za jakych podminek lze PD piedat téetim osobam.

Timto postupem investor opét usetiil na tkor projektantt min 250.000,- K¢ za projektovou
dokumentaci pro vybér zhotovitele.



KOMENTAR K USNESEN{ ZASTUPITELSTVA

V ivodu chceme konstatovat, Ze projektant nema povinnost plynouci ze smlouvy o AD a v ramci
autorského dozoru feSit zalezitosti stanovené v usneseni zastupitelstva ze dne 26.8.2021 v bodé 2.

Doporucujeme, aby si zastupitelé prostudovali smlouvu mezi obci a projektantem o autorském
dozoru, nebot’ jejich pozadavky jdou nad ramec uzavienych smluv.

Sou¢asné chceme upozornit na skuteénost, Ze v rozporu s uzavienou smlouvou o dilo 1/2020/02-21
“STAVEBNI UPRAVY ¢&.p. 38 VE STARYCH KRECANECH-socidlni bydleni (socialni byty )“odstavce
-zaveéreCna ustanoveni , ¢l. 10.2 kde je vyslovné uveden zakaz predavani dokumentace tietim
osobam bez souhlasu zpracovatele PD, byla bez naseho souhlasu pouzita dokumentace pro vybeér
zhotovitele a pfedana vSem ucastnikim vybérového fizeni. Timto krokem investor - obec S. KfeCany
ziskala finan¢ni vyhodu v fadu cca. 250.000,- K¢, kdyz u nas PD pro vybér zhotovitele neobjednala.

Kbodim 2 a/ ;2¢/ sdélujeme nasledujici:

Po zahajeni stavby a V jejim pribéhu (Gnor, biezen 2021) informoval investor stavebni firmu a

vvvvvv

cenové nabidky ( odborné odhady investicnich naklad) na nasledujici varianty feSeni nového
zdroje tepla:

Varianta celkové cena, véetné otopné soustavy cena bez otopné soustavy
v K¢ bez DPH v K¢ bez DPH

TC —voda-zemni vrty 5.625.000,- K& 3.925.000,- K&

TC —voda —vzduch 5.350.000,- K& 3.650.000,- K&

Plynova kotelna —PB 3.250.000,- K¢ 1.550.000,-K¢

Po jednani stavebni komise v dubnmu 2021 a dal§im vysvétlovani vyhod a nevyhod jednotlivych
variant ze strany projektanta bylo investorem rozhodnuto o realizaci zmény zdroje vytapéni na
plynové stacionarni kondenzacni kotle a na vybudovani tlozisté ¢tvetice nddrzi na zkapalnény plyn.

Nésledné zastupitelstvo odsouhlasilo variantu plynové kotelny a ulozist¢ nadrzi na ZP
s predpokladanym odhadem investicnich nakladt 1,55 mil. KE bez DPH.

Archateliér, spol. sr.0. vypracoval pozadovanou zménu, do které i zahrnul na zadost TDI pani
Bilkové vSechny znamé zmény ZM 01-03, vCetné upravy C.p. 38 z peCovatelského bydleni na dim
se socialnimi byty, aby bylo mozno zazadat pted kolaudaci o zménu stavby pfed dokoncenim a tim
narovnat nesrovnalosti mezi zadosti o dotaci na socidlni byty a vydanym, doposud platnym
stavebnim povolenim na objekt &.p. 38 s peCovatelskym bydlenim. Tyto zmény nebylo moZno
zahrnout do pivodniho projektu z roku 2014 , nebot’ byly investorem a TDI uplatnény az
nyni, stejné jako ZM 01-03 , ktera vyplynuly z postupu vystavby.

Stejné¢ se muzeme ptat pro¢ investor nechal leZet projektovou dokumentaci 6 let v archivu,
nezajistil diive zménu uzemniho planu a piipadné nezacal stavét, nebot’ i pii Gvéru bez dotace
byla cena rekonstrukce vroce 2014 dle rozpoétu 30,0 mil. KE bez DPH , oproti vysoutézené cené
firmou RBK v roce 2020, ktera ¢ini 48,97 mil. K& bez DPH. Obec takto prohospodatila minimalné
18,97 mil. K€ ai pfi zapocteni dotace by cena dila vroce 2015 byla o 8 milion nizsi.



Do projektové dokumentace - zména 04/2021 —PLYNOVA KOTELNA jsou zahrnuty nasledujici
zmény a upravy, které si vyzadal investor ¢i odhalené skutecnosti pri provadéni stavby,
které nebylo mozné zahrnout do ptuvodniho projektu, nebot’ se o nich nevédélo:

ZM 01 - NAHRADA KLENEB

ZM 01 — DOPLNENI PREKLADU

ZM 01 - DEMONTAZ TRAMU

ZM 02 — ZMENA SYSTEMU STROPNI KONSTRUKCE NAD 1.NP
ZM 03 — DOPLNENI ZTUZIDLA ZV 02

ZM 03 - LIKVIDACE SEPTIKU

ZM 04 — ZMENA ZDROJE VYTAPENI

ZM 05 - ZMENA VYTAHU

ZM 06 — ZACHYTNY SYSTEM

ZM 07 — SKLADKOVNE

ZM 08 — ZMENA PECOVATELSKEHO BYDLENI NA SOCIALNI NAJEMN{ BYTY

Takto zpracovana dokumentace umozni TDI pozadat stavebni ufad o zménu stavby ¢.p. 38
s pecovatelskym bydlenim na ¢.p.38 se socialnimi byty, za predpokladu dotazeni zmény tizemniho
planu tak, aby funk¢ni vyuziti pro €.p. 38 bylo smisené tedy pro obcanskou vybavenost i bydleni.
Nasledné se tak vyhne investor piipadnym potizim s vracenim dotace, nebot’ na zadosti o dotaci
je uvedeno, Ze sejedna o bytovy dim se socidlnimi byty a tak byla také projektantem upravena
PD z 06/2020. Zatim platné stavebni povoleni v8ak umoznuje kolaudovat ¢.p. 38 s peCovatelskym
bydlenim a pokud by se nepodatila zména stavby pfed dokonCenim , mize se tento rozpor dotace
versus stavebni povoleni objevit pfi vyhodnoceni a vyporadani dotace a realné muize hrozit vraceni
dotace ve vysi 10,0 mil. K¢, véetné sankce, kterd byva aZz ve vysi dotace.

Soucasné chceme upozornit na skuteCnost, Ze projektant zpracoval zménu zdroje tepla , zahrnul
tam vSechny doposud znamé zmény, vCetné upravy PD pro socidlni byty misto pivodniho
pecovatelského bydleni a dodrzel ptfedpokladany odhad investi¢nich ndkladi ve vySi 1,55 mil. K¢,
nebot’ rozpoCet projektanta podle cenikovych cen URS je bez DPH 1,495 milionu K¢&. Pokud
dodavatel stavby ocenil na§ vykaz vymér jinak a mé vySSi cenu, pak se musi zastupitele ptatna
jeho cenovou politiku. Z nasi strany byl tedy ptivodni odhad ceny dodrzen ise zahrnutim vSech
znamych zmén ZM 01-08.

Dalsi vysvétlovani a zdivodiovani je ze strany projektanta bezpredmétné, nebot’ pifi predani PD
ZMENA 04/2021 — PLYNOVA KOTELNA jsme kompletnd a podrobné seznamili a vysvétlili
celou dokumentaci vcetné profesi panu starostovi Moravcovi, TDI pani Bilkové a zastupctim
VDS ing FarkaSovi a panu Bergrovi. Jako doklad o pfedani a projednani PD bez ptipominek byl
stvrzen panem starostou ptredavaci protokol ¢. 2021-06-09.

Pti projednavani ocenéného vykaz vymér od firmy RBK jsme provedli nad ramec naSich
povinnosti srovnani s cenami URSu a vyhodnoceny rozpocet predali TDI pani Bc. Bilkové.
V srovnavacim rozpoctu bylo vyznaceno, kde ma dodavatel ceny vyssi, piipadné nizsi, nez
v nasem rozpoctu dle cenikd URS.

Pokud bude trvat zastupitelstvo na bodu 2¢/ usneseni a nestaci mu vySe uvedené vysvétleni, bude
pozadovat podrobné zdivodnéni vSech polozek rozpoctu, pak se jednd o Cinnost nad ramec
uzavien¢ smlouvy o autorském dozoru a pfipadnd dal$i nase Cinnost bude pouze za uhradu.



Pro predstavu zastupiteld rozpocet na akci ZM2N 04/2021 - PLYNOVA KOTELNA je 184 polozek
stavebni Casti a 420 polozek u profesi, celkem tedy 604 polozek. Pfi primérném casu 4 minut na
zdlivodnéni jedné polozky by celkové zdivodnéni 604 polozek trvalo 2416 minut coz je cca 40
hodin. Pti hodinové sazb¢ dle sazebniku UNIKA pro narocné prace je hodinova sazba 1200,- K¢
/ hodinu a celkova c¢astka by c¢inila cca 48.000,- K¢.

Za Archateliér , spol. s r.0.

V Usti n. L. 14.9.2021

aut. ing. arch. Jana Kallmiinzerova aut. ing. Jifi Kallmiinzer



