NALECKY POSUDEK
& 5900-17-2/20

o cen& nemovitosti, sestivajicich z pozemkd

u vodniho toku Mandavy dot&enych budouci dpravou

p¥i regulaci Mandavy, kat.lzemi a obec Staré Krecdany,
okres D&%in, kraj Ustecky.

Posudek objednal

UZel posudku

Posudek vypracoval

Posudek obsahuje

Rozdélovnik

Povodi Oh¥e s.p., Bezrudova 4219,

430 03 Chomutov, inv.Yeditel Ing.Hasik,
obj.Ing.Samkova dne 2.4.2020,
obj.&.302661/1/2020

&5 .POH/15789/2020.

Ocenéni nemovitosti ke dni 8.4.2020
podle vyhl.&.441/2013 Sb. ve znéni
vyhl.&.188/2019 Sb.

Stanoveni ceny obvyklé.

Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceskad Lipa.

Sedm stran a je vypracovan 4 X

3 x objednavatel, 1 x vlastni spis

Vv Ceské Lipé& dne 14.4.2020



A/

B/

SITUATCE

1/Zadani.

Posudek byl objednédn dne 2.4.2020, poZadovano oceneni
pozemki pro majetkoprévni vypo¥adani, ocenéni provedeno

ke dni 8.4.2020.

Po¥adovidno ocen&ni pozemktd administrativni a v cenach
obvyklych v &ase a mist&. Pozemky dle kultury

zjidténé.

2/pPodklady

-informace o parcelach
-ortofoto KN Internet
-tidaje dzemniho pléanu obce Staré K¥elany

Po prostudovani podkladld Jsem dosp&l k poznatkum,
jak v dalZim nédlezu uvadim.

1/Vlastnické a evidenéni Udaje.

Ocefiované pozemky jsou na LV,
jak déle bez Gdaju o vliastnicich uvadim.
Budou ocenény pozemky v katastrdlnim Gzemi
Staré Krefany, jak dale uvadim.

3/Popis, vymé&ra, zatazeni a ocen&ni pozemku.

Pozemky jsou podél vodniho toku Mandavy,
pudou dot&eny p¥i regulaci vodniho toku pri
provedeni vefejn& prosp&&né prace.
Pozemky budou ocen&ny v kulturach skutedn& zjisténych
dle § 9 odst. 5 zakona. Ocenéni v jednotkovych cenach
dle skute&nych kultur zjiZté&nych na misté a dle tzemniho
plénu obce.
Kraj Ustecky, okres D&&in, zdkladni cena stavebniho
pozemku dle § 3 a p¥il.c.2 tab.&.1 je 697,-K&/m2.
Obec Staré K¥elany s 1258 obyvateli.
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7Zidkladni cena se upravi dle § 3, pril.c. 2, tab.d. 2.

Uprava zakl.cen stav.pozemkl obci nevyjmenovanych v tab.c.1

¢.Znak &. kvalitativni pésmo Hodn. O
01 Velikost obce IIT 1001-2000 obyvatel 0.70
02 Hospod.spravni vyznam IV ostatni obce 0.60
03 Poloha obce A sousedni s obci nad 5 t.ob. 1.00
04 Technickéd infrastr. II el.,vodoved nebo kan.,

plyn 0.85
05 Dopravni obsluZnost II Zel. a autb. zast. 0.95
06 Obdanska& vybavenost IV omezena vybavenost 0.90

ZCUu 697 * 0.70 * 0.60 * 1.00 * 0.85 * 0.95 * 0.90 =

- 212.75 K&/m2 , zaokr. 213, -K&/m2

Ocen&ni pozemku funk&niho k rod.domu se provede dle § 3,4
a pfiloh vyhl., upravena cena stavebniho pozemku se upravi :

Index trhu s nemovitymi v&cmi, p¥il.Z.3, tab.&.1

¢, Enalk &. kvalitativni pésmo Hodn. Ti
1 Situace na trhu nem. II poptavka vyrovnand s nabid. 0.00
2 Vlastnické wvztahy IT bez vlivu 0.00
3 Zmé&ny v okoli IITI bez vlivu 0.00
4 Vliv préav.vztaht prod.II bez vlivu 0.00
5 Jiné vlivy II bez dal&ich vlivua 0.00

celkem 0.00
6 Povodiiové riziko i p¥ed regul., riziko 20 l.vody 0.80

Cena se upravi dle p¥il.&.3, tab.&.2
Index omezujicich vlivl pozemku

C.Znak &. kvalitativni péasmo Hodn. Oi
1 Geom.tvar pozemku II bez vlivu 0.00
2 SvazZitost v bez vlivu 0.00
3 Zakladové podminky III Dbez vlivu 0.00
4 Ochrannad péasma I bez vlivu 0.00
5 Omezeni uZivani I bez omezeni 0.00
6 Ostatni neuvedené II bez daldich vliva 0.00

celkem 0.00

Io = 1.00



Cena se dale upravi dle p¥il.&.3 tab. ¢. 3
Index polohy pozemku P - obec do 2000 obyvatel

kvalitativni pasmo
v reziden&ni zastavbé

bydleni

v obci

lze napojit sité& v obci
dostupn& vybavenost obce
z nemovitosti a veT.kom.
zastdvka MHD

neni

bezproblémové okoli
pramér v kraji

bez dal&ich vlivu

Hodn.

OO O oo 0 0 00

¢.Znak )
1 Druh a G&el uZiti I
2 PY¥evaZ.zéstavba I
3 Poloha v obci I
4 Napojeni inZ.siti o
5 Ob&anskéa vybavenost I
¢ Dopravni dostupnost VI
7 Osobni hromadné& dopr. III
8 Komerd&ni vyuZitelnost I
9 Obyvatelstvo II
10 Nezaméstnanost II
11 Vlivy neuvedené II
Celkem
| Ip = 1.01 * 1.04 = 1.05
I = 0.80 * 1.00 * 1.05 = 0.84
UCap = 213 * 0.84 = 178.92 K&/m2

Pozemek k zastavbé dle P ge oceni dle § 9 odst.4 cenou stavebniho

pozemku, vysledna cena se upravi koef. 0.30.
Cpkz 178.92 * 0.30 = 53. 68 K&/m2
Ostatni plocha komunikace se oceni
dle § 3 odst.3,4
ZCU = 213, -K&/m2
Upravend cena se upravi dle pf¥il.c¢. 3, tab. €. 5.

Dle skute&nosti odstavné plochy u silnice a mistni kom.

¢, Znak e,

1 Kategorie komun. IT

2 Charakter komunikace I

3 Povrch I

4 Vlivy ostatni neuv. I1
Celkem

5 Komerd&ni vyuziti I
Celkem

Ip = 0.85 * 0.30 = D.255

Cena poz.kom. = 213 * 0.255

kvalitativni pasmo
skut .mistni komun.
gid.&&8st, zast.lz.
zpevné&ny prevainé
bez daldich vlivd

bez kom.vyuziti

= 54.32 K&/m2

Hodn.

-0.
0.
0.
0.

=8

Ti



Neupravend nezp.komunikace

v

Upravend cena se upravi dle p¥il.&. 3, tab. <. 5.

C.Znak &. kvalitativni pasmo Hodn. Ti

1 Kategorie komun. LI mistni -0.20

2 Charakter komunikace I gid.&ast, zast.lz. 0.05

3 Povrch i nezpevnény -0.03

4 Vlivy ostatni neuv. III neupraveno -0.20
Celkem -0.38

5 Komerdni vyuzZiti E bez kom.vyuZiti 0.30
Celkem

Ip = 0.62 * 0.30 = 0.186
Cena poz.kom. = 213 * 0.186 = 39.62 K&/m2

Ocendni ost.pl. vet¥ zelefl v zdstavbé - p.%.1656/3 -se provede
dle § 9 odst.6 cenou stavebniho pozemku dle § 3 s koef. 0.04
min. 10, -K&/m2

Cpvz = 213 * 0.04 = 8.52 K&/m2, min. 10, -K&/m2.
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Zji%t&né jednotkové ceny pozemkl
se zaokrouhluji na koruny nahoru.

parcela kultura LV Odh.cena/m2
p.8.3625/7 skut.ost.kom. 376 55, -K&
p.&.3625/6 skut.ost.kom. 376 55, -K&
p.&.3643/9 skut.f.k bydl. 356 179, -K&
st. 220 stavebni 338 179, -K&
p.&.1637/3 skut.f.k bydl. 342 179, -K&
p.&.3643/1 ost.kom. 534 55, -K&
p.%.3577/1 ost.kom. 534 40, -K&
p.%.1994/2 skut.zast.RD 534 54, -K&
p.%.1994/1 skut.zast.RD 534 54, -K&
p.C¢.2439 skut.zast.RD 534 54, -K&
p.%.3667/1 ost.kom. 534 55, -K&
p.&.1656/3 skut.zelen 534 10, -K&
p.&.3680 ost .kom. 534 40, -K&
p.é.3576/5 ost .kom. 534 40, -K&
p.é.1524/l skut .zast.RD 534 54, -K&
p.é.1524/2 skut .zast.RD 534 54, -K¢&
p.é.3503/2 ost.kom. 534 40, -K&

Zji&té&né ceny jsou ceny odhadni ke dni 8.4.2020.



Na Zadost objednavatele uvadim cenu nemovitosti
obvyklou v &ase a misté.

Dle zji¥%té&ni na obci, prodeje pozemkl objednavatele

p¥i dpravach vodnich tokti, vlastni databaze, je cena
pozemkl pro majetkové vyrovnani u obecné prospésnych praci
- regulace vodniho toku, v Case a mist®& stejnad jako cena
odhadni.

p¥i stanoveni cen obvyklych jsem osobou nezavislou.
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Ty

v Oeské Lip& dne 14.4.2020 pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceska Lipa.

7nalecka dolozka.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany
dne 20.4.1978, pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem
v Usti nad Labem pro zadkladni obor ekonomika, odvétvi

ceny a odhady, spec. nemovitosti. Znalecky posudek byl
zapsan pod pof. &.5900-16-2/20 znaleckého deniku.
7naledné za posudek Gctuji dle pfiloZené likvidace.

Dne 14.4.2020 Pavel Rejn




