NALECKY POSUDEK
&. 5943 - 17 / 21

o cen& o cend nemovitosti, sestavajici z pozemkl

u vedniho toku Mandavy dotenych
budouci upravou prl regulaci vodniho toku Mandavy,

katastralni dzemi a obec Staré Kfelany, okres D&cin,
kraj Ustecky.

Posudek objednal . Povodi Oh¥e s.p.,Bezrudova 4219,
430 03 Chomutov,ved.OPI, ZOR
Ing.Beriinsk?,obj.6.502308/5/2021,
Bc.Veseld Kléra,

&9 .POH/26983/2021 z 2.6.2021.

J&el posudku : Stanoveni obvykle ceny nemovitosti
dle zak. 151/1997 Sb.v platném zn&ni
s pomoc1 vyhl &.441/2013 Sb. ve znéni

vyhl.&.488/2020 Sb.

Posudek vypracoval Pavel Rejn, Patova 777,
: 470 01 Cesk& Lipa.

Posudek obsahuje . P&t stran a je vypracovan 5 X

Rozdélovnik : 4 x objednavatel, 1 x vlastni spis

v Geské Lipé& dne 7.6.2021
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A/ SITUACE

1/Zadani.

Posudek byl objednin dne 2.6.2021, poZadovino ocenéni
pro majetkopradvni vypot¥adani, ocenéni provedeno

ke dni 7.6.2021 dle ptredchozi pochizky na misté samém.
Po?adovano ocenéni pozemkd v jednotkovych cendch
administrativnich a v cendch obvyklych v <Case a misté.

2/Podklady

-informace o parceléach
-ortofoto KN Internet
-lidaje Uzemniho plédnu obce Staré K¥elany

Po prostudovani podkladld Jsem dospel k poznatkum,
jak v dalZim ndlezu uvadim.

1/Vlastnické a evidendni Gdaje.

Ocefiované pozemky jsou na LV vlastnikl, jak na
p¥iloZenych informacich o parceldch uvedeno.
Budou ocendny pozemky v katastradlnim Gzemi
Staré Krefany, jak dale uvadim.

2 /Dokumentace a skutelnost.

Dle zjid%t&ni =znalce jsou ocellované pozemky UGzemnim
planem obce urdeny k zédstavbé& bydleni.

3/0cen&ni nemovitosti.
Pozemky

Kraj Ustecky, okres D&Zin, zadkladni cena stavebniho
pozemku a funk&niho ke stavb& dle § 3 a pfil.&.2 tab.cC
je 627,-K&/m2. Obec Staré K¥elany s 1258 obyvateli.
Pozemky k zastavbé& bydleni se oceni dle § 9 odst.4 a)
cenou stavbeniho pozemku s koef. 0.30
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7ikladni cena se upravi dle § 3, p¥il.&. 2, tab.C¢. 2.

@prava zakl .cen stav.pozemkl obct nevyjmenovanych v tab.c.1

C.Znak &. kvalitativni pasmo Hodn. ©
01 Velikost obce ITI 1001-2000 obyvatel 0.70
02 Hospod.spravni vyznam IV ostatni obce 0.60
03 Poloha obce v sousedni s obci nad 5 t.ob. 1.00
04 Technicka infrastr. IT el.,vodovod nebo kan.,

plyn 0.85
05 Dopravni obsluZnost II Zel. a autb. zast. 0.95
06 Obdanskd vybavenost IV omezend vybavenost 0.90

ZCU §27 * 0.70 * 0.60 * 1.00 * 0.85 * 0,95 * 0.90 =

191.38 K&/m2 , zaokr. 191, -K&/m2

W

Ocen&ni pozemku stavebniho a funk&niho k rod.domu se provede
dle § 3,4 a p¥iloh wyhl., upravend cena stavebniho pozemku
se upravi

Index trhu s nemovitymi v&cmi, p¥il.c.3, tab.&.1

C.Znak &. kvalitativni p&smo Hodn. Ti
1 Situace na trhu nem. I poptévka vyrovnand s nabid. 0.00
2 Vlastnické vztahy IT bez vliivu 0.00
3 Zmény v okoli III bez vlivu 0.00
4 V1iv préav.vztahl prod.II bez vlivu 0.00
5 Jiné vlivy 1T bez dalgich vlivd 0.00

celkem 0.00
6 Povodiiové riziko I1 p¥ed regul., riziko 20 1.vody 0.80

Cena se upravi dle p¥il.c&.3, tab.&.2
Index omezujicich vlivi pozemku

C.Znak %. kvalitativni pasmo Hodn. Oi
1 Geom.tvar pozemku II bez vlivu 0.00
2 SvazZitost v bez viivu 0.00
3 zakladové podminky IIT bez vliivu 0.00
4 Ochrannd péasma I bez vlivu 0.00
5 Omezeni uZivani I bez omezeni 0.00
6 Ostatni neuvedené II pez dalsich vlivd 0.00

celkem 0.00

Io = 1.00
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Cena se dale upravi dle p¥il.&.3 tab. &. 3
Index polohy pozemku P - obec do 2000 obyvatel

C.Znak ¢. kvalitativni péasmo Hodn. Pi
1 Druh a Gdel uZiti I v rezidencni zastavbé 1.01
2 PrevaZ.zastavba I bydleni 0.03
3 Polocha v obci I v obci 0.01
4 Napoijeni inZ.siti I lze napojit sité v obci 0.00
5 Obfanska vybavenost I dostupna vybavenost cbce 0.00
6 Dopravni dostupnost VI z nemovitosti a wvef.kom. 0.00
7 Osobni hromadnd dopr. III =zastavka MHD 0.00
8 Komex<ni vyuZitelnost I neni 0.00
9 Obyvatelstvo I1 bezproblémové okoli 0.00
10 Nezaméstnanost I1 prumér v kraji 0.00
11 Vlivy neuvedené II bez dalsich vliva 0.00
Celkem 0.04

I =0.80* 1.00 * 1.05 = 0.84

UCsp = 191 * 0.84 = 160.44 K&/m2

Pozemek k zastavb® dle UP se oceni dle § 9 odst.4 cenou stavebniho
pozemku, vyslednd cena se upravi koef. 0.30.

Cpkz 160.44 * 0.30 = 48.13 K&/m2 (cena r. 2020 je 53.68 K&/m2)

Zjisténé jednotkové ceny pozemkl
se zaokrouhluji na koruny nahoru.

parcela kultura LV Odh.cena/m2
p.&. 471 UP k zast. 739 49, -K¢&
p.&. 641 UP k zast. 534 49, -K&
p.&. 468/1 UP k zast. 647 49, -K&
p.&. 472/1 TUP k zast. 739 49, -K&

Zjigténé ceny jsou jednotkové odhadni ceny
nemovitosti ke dni 2.6.2021.



Na zakladeé poZadavku objednavatele uvadim cenu
nemovitosti obvyklou v fase a misté.

Dle zji&téni na obci, prodeje pozemkl objednavatele

pri dGpravidch vodnich tokl, vlastni databdze, je cens
pozemkl pro majetkové vyrovnani u obecné prospésnych praci
- regulace vodniho toku, v &ase a misté stejnd jako cena
odhadni. ProtozZe oceflované pozemky jsou souldsti stejné
akce wvystavby, oceni se obnvaklou cenou dle predchozich
cen znalcem urcenych v r. 2020, tj. 54,-K&/m2.

Po provedeni praci na regulaci vodniho toku budou pozemky

zhodnoceny .

Parcela kultura LV Obvykla cena/m2
w.l. 4%l 0P k zast. 739 54, -K&
p.&. 641 0P k zast. 534 54, -K&
p.&. 468/1 UP k zast. 647 54, -K&
p.&. 472/1 UP k =zast. 739 54, -K&

Zjigt&né ceny jsou jednotkové odhadni ceny
nemovitosti ke dni 2.6.2021.

P¥i stanoveni cen obvyklych jsem osobou nezavislou.

V Ceské Lip& dne 7.6.2021 Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceska Lipa.

Znalecka doloZka.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany
dne 20.4.1978, pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Usti nad Labem pro z&kladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady, spec. nemovitosti. Znalecky posudek byl
zapsan pod po¥. &.5943-17/21 znaleckého deniku.

ZnaleCné za posudek G&tuji dle pfiloZené likvidace.

Dne 7.6.2021 Pavel Rejn
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