ZNALECKY POSUDEK
&. 5923 -40 -2/ 20

0 cené nemovitosti, sestdvajicich z pozemki

u vodniho toku Mandavy dotdenych budouci tpravou

pri regulaci Mandavy, kat.dzemi a obec Staré Kredany,
okres D&&in, kraj Ustecky. :

Posudek objednal : Povodi Oh¥e s.p.,Bezrulova 4219,
430 03 Chomutov,ved.OTD S.Vatlourek,
obj.&.502308/2/2020, Ing.3lampova,
&9 .POH/37048/2020 z 18.8.2020.

U¢el posudku : Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
podle zakona &.151/1997 Sb.
v platném znéni s pomoci
vyhl.&.441/2013 Sb. ve znéni
vyhl.&.188/2019 Sb. ke dni 5.10.2020.

Posudek vypracoval : Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceska Lipa.

Posudek obsahuje : Osm stran a je vypracovan 5 x

Rozdélovnik : 4 X objednavatel, 1 x vlastni spis

V Ceské Lip& dne 9.10.2020



A/ SITUACE

1/Zadani.

Posudek byl objednan dne 18.8.2020, ocenéni

pro majetkoprdvni vypo¥addani, ocen&ni provedeno

ke dni 5.10.2020.

PoZadovano ocenéni pozemkd v jednotkovych cenéch
administrativnich a v cendch obvyklych v Jase a misté.

2/Podklady

-informace o parceléch
-ortofoto KN Internet
-lidaje Gzemniho plénu obce Staré K¥edany

Po prostudovani podkladi Jsem dosp&l k poznatktm,
jak v dal8im nalezu uvadim.

B/ NALEZ

1/Vlastnické a eviden&ni aGdaje.

Oceflované pozemky jsou na LV,
jak d&le bez Gdajl o vlastnicich uvadim.
Budou ocenény pozemky v katastralnim Uzemi
Staré K¥elany, jak dale uvadim.

2/Popis, vymé&ra, za¥azeni a ocen&ni pozemkl.

Pozemky jsou podél vodniho toku Mandavy,
budou dotceny p¥i regulaci vodniho toku p¥i
provedeni ve¥ejné prospé&sné prace.
Pozemky budou ocenény v kulturach skute&ng zjiit&nych
dle § 9 odst. 5 zakona.
Ocenéni v jednotkovych cendch pozemkl
dle skutedénych kultur zjist&nych na mistd
a dle Gzemniho planu obce.

Kraj Ustecky, okres D&&in, zékladni cena stavebniho
pozemku dle § 3 a p¥il.&.2 tab.&.1 je 697, -K&/m2.
Obec Staré K¥efany s 1258 obyvateli.
Zékladni cena se upravi dle § 3, pril.&. 2, tab.&. 2.

@prava zakl.cen stav.pozemk obci nevyjmenovanych v tab.&.1

C.Znak ¢. kvalitativni pasmo Hodn. O
01 Velikost obce ITI 1001-2000 obyvatel G.70
Oz Hospod.sprévni vyznam IV ostatni obce 0.60
O3 Poloha obce v sousedni s obci nad 5 t.ob. 1.00
04 Technicka infrastr. IT el.,vodovod nebo kan.,

plyn 0.85
05 Dopravni obsluZnost IT Zel. a autb. zast. 0.95
06 Obcanskd vybavenost IV omezend vybavenost 0.90



Z2CU 697 * 0.70 * 0.60 * 1.00 * 0.85 * 0.95 * 0.90 =

= 212.75 K&/m2 , zaockr. 213, -K&/m2

Ocenéni pozemku stavebniho a funk&niho k rod.domu se provede
dle § 3,4 a p¥iloh vyhl., upravend cena stavebniho pozemku
se upravi

Index trhu s nemovitymi vEcmi, p¥il.&.3, tab.&.1

C.Znak . kvalitativni pasmo Hodn. Ti
1 Situace na trhu nem. II poptavka vyrovnanid s nabid. 0.00
2 Vlastnické vztahy II bez vlivu 0.00
3 Zmény v okoli ITT bez vlivu 0.00
4 Vliv prav.vztaht prod.II bez vlivu 0.00
5 Jiné vlivy Iz bez dalSich v1ivl 0.00

celkem 0.00
& Povodriové riziko IT pfed regul., riziko 20 1l.vody 0.80

Cena se upravi dle p#¥il.&.3, tab.&.2
Index omezujicich vl1ivl pozemku

C.Znak ¢. kvalitativni pésmo Hodn. 0Oi
1 Geom.tvar pozemku II bez vlivu 0.00
2 Svazitost IV  bez wvliwvu 0.00
3 Zakladové podminky IIT Dbez vlivu 0.00
4 Ochrannd pisma I bez vlivu 0.00
5 Omezeni uZivani I bez omezeni 0.00
6 Ostatni neuvedené IT bez dalsich vliva 0.00
celkem 0.00
Io = 1.00
b Cena se déle upravi dle p¥il.&.3 tab. &. 3
: Index polohy pozemku P - obec do 2000 obyvatel
C.Znak ¢. kvalitativni pésmo Hodn. Pi
1 Druh a GcCel uZiti I v rezidenéni zastavbhé 1.01
2 PrevaZ.zastavba I bydleni 0.03
3 Poloha v obci I v obci 0.01
4 Napojeni inZ.siti I lze napojit sit& v obci 0.00
5 ObZanska vybavenost I dostupnd vybavenost obce 0.00
& Dopravni dostupnost VI z nemovitosti a ve¥.kom. 0.00
7 Osobni hromadnd dopr. III zastidvka MHD 0.00
8 Komerdni vyuZitelnost I neni 0.00
9 Cbyvatelstvo IT bezproblémové okoli 0.00
10 Nezamé&stnanost II pram&r v kraji 0.00
11 Vliivy neuvedené II bez dalgich v1iv( 0.00
Celkem 0.04



i=20.80*1.00%* 1.05 = 0.84

UCsp = 213 * 0.84 = 178.92 K&/m2

Pozemek k z&stavb& dle UP se oceni dle § 9 odst.4 cenou stavebniho
pozemku, vyslednd cena se upravi koef. 0.30.

Cpkz 178.92 * 0.30 = 53.68 K&/m2

Ostatni plocha komunikace se oceni
dle § 3,4 odst.3,4

ZCU = 213, -K&/m2

Upravenad cena se upravi dle p#il.&. 3, tab. &. 5.

¢.Znak ¢. kvalitativni pésmo Hodn. Ti

1 Kategorie komun. II skut .mistni komun. -0.20

2 Charakter komunikace I gsid.&ast, zast.ldz. 0.05

3 Povrch I zpevnény prevainé 0.00

4 Vlivy ostatni neuv. II bez dal&ich vliva 0.00
Celkem -0.15

5 Komeréni vyuZiti I bez kom.vyuZiti 0.30
Celkem

Ip = 0.85 * 0.30 = 0.255
Cena poz.kom. = 213 * 0.255 = 54,32 K&/m2

Neupravend nezp.komunikace
Upravend cena se upravi dle p¥il.&. 3, tab. &. 5.

C.Znak ¢. kvalitativni pé&smo Hodn. Ti

1 Kategorie komun, Ir mistni -0.20

2 Charakter komunikace 1T sid.&ast, zast.lz. 0.05

3 Povrch I nezpevnény -0.03

4 Vlivy ostatni neuv. III neupraveno ~0.20
Celkem -0.38

5 Komerdni vyuZiti I bez kom.vyuZiti 0.30
Celkem

Ip = 0.62 * 0.30 = 0.186
Cena poz.kom.nezpevnéné = 213 * 0.186 = 39.62 K&/m2

Vodni plocha v.koryto se oceni dle § 8 odst.4 cenou dle §3

s koef. 0.06

dle § 9 odst.6 cenou stavebniho pozemku dle § 3 s koef. 0.04
min. 10, ~K&/m2

Cpvk = 213 * 0.06 = 12.78 K&/m2.



<

Ocenéni ost.pl. ve¥.zeleil v zadstavb& se provede

dle § 9 odst.6 cenou stavebniho pozemku dle § 3 s koef. 0.04

min. 10, -K&/m2

Cpvz = 213 * 0.04 = 8.52 K&/m2, min. 10,-K&/m2.

Zjisténé jednotkové ceny pozemkl
se zaokrouhluji na koruny nahoru.
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Zjisténé ceny jsou jednotkové odh
nemovitosti ke dni 5.10.2020.
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Na ¥adost objednavatele uvadim cenu nemovitosti
obvyklou v Zase a misté.

Dle =zji%té&ni na obci, prodeje pozemki objednavatele

p¥i tUpravédch vodnich tokt, vlastni databédze, Jje cena
pozemkll pro majetkové vyrovnani u obecné& prosp&snych praci
- regulace vodniho toku, V Yase a mist& stejnd jako cena
odhadni. Po provedeni praci na regulaci vodniho toku budou
pozemky zhodnoceny.

P¥i stanoveni cen obvyklych jsem osobou nezavislou.

vV Ceské Lip& dne 9.10.2020 pavel Rejn, Patova 777,

470 01 Ceskd Lipa.

7naleckd dolozka.

Znalecky posudek Jsem podal jako znalec jmenovany
dne 20.4.1978, pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Osti nad Labem pro zakladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady, spec. nemovitosti. Znalecky posudek byl
zapsan pod pof. &.5923-40-2/20 znaleckého deniku.
7naledné za posudek G¢tuji dle ptriloZené likvidace.

Dne 9.10.2020 Pavel Rejn



