KONCEPCE udrzitelnosti a rozvoje bydleni v obci Staré Kfecany 2025-2035
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Text zpracovatelského tymu
Text starosty obce (doplnime po schvdleni materidlu)

seznam zkratek:



AD(H)D — syndrom poruchy pozornosti a hyperaktivity (attention deficit and hyperactivity disorder)
AP — akéni plan

ASZ — Agentura pro socialni zaclefiovani

BF — bytovy fond

BN — bytova nouze

CDZ — centrum dusevniho zdravi

CSU — Cesky statisticky urad

DnB — doplatek na bydleni

HF — Housing First

IROP — Integrovany regionalni operacni program
KPSS — Komunitni planovani socialnich sluzeb
MMR — Ministerstvo pro mistni rozvoj

MPSV — Ministerstvo prace a socidlnich véci
MZP — Ministerstvo Zivotniho prosttedi

NPO — narodni plan obnovy

NRB — Narodni rozvojova banka

OPZ+ - operacni program zaméstnanost plus
OPZP — Operaéni program Zivotn{ prostfedi

ORP — Obec s rozsifenou pasobnosti

OZ — obcansky zakonik

PAQ — PAQ Research, s.r.o

PnB — Prispévek na bydleni

PnZ — PFispévek na Zivobyti

PSB — Platforma pro socidlni bydleni

SFPI — Statni fond podpory investic

SFRB — Statni fond rozvoje bydleni (predchldce SFPI)
SLDB — Scitani lidi, doma a byt

SPO — spolec¢né posuzované osoby

UP — Utad prace

7SJ) — zakladni sidelni jednotka

1.1 Politika bydleni a vize koncepce

1.1.1 Motto a vize koncepce

Motto koncepce:

ZvySujeme kvalitni dostupné bydleni ve Starych Kfe€anech

Vize koncepce 2025+

"V obci ma kazdy dustojné bydleni, odpovidajici jeho potfebdam a moznostem. Bydleni je dostupné,
udrZitelné a socialné spravedlivé. Obec efektivné spravuje svij bytovy fond a vytvati prostredi, kde se
dobre Zije vSem generacim a socialnim skupinam."



1.1.2 Manazerské shrnuti

Obsah, cile a navrhy koncepce

Koncepce udrZitelnosti a rozvoje bydleni ve Starych Kfec¢anech zpracovdva komplexné problematiku
bydleni v obci Staré Kfecany ve vazbé na situaci bytového fondu obce. Koncepce vznikala v obdobi
3/2024-10/2025, na jejim obsahu se podilely zastupci obecniho Uradu i externi konzultanti. Diskutovan
byl stav bytového fondu, potfeba a moznosti pro rekonstrukce a novou vystavbu, pokrok v pfipravé
koncepce a dil¢i projekty. Koncepce prosla sérii konzultaci a uprfesnéni, a jeji soucasna verze je
predkladana ke schvéleni.

Koncepce analyzuje a popisuje situaci na trhu s bydlenim, bytovou nouzi a souvisejici socialni ukazatele.
Popisuje a analyzuje stav bytového fondu obce s ohledem na technicky stav bytovych domd a nastaveni
najemného. Popisuje deficit v oblasti financi i personalnich kapacit. Navrhuje sadu cil( a opatreni, které
maji pomoci posilit svou vlastni pozici na trhu s ndjemnim bydlenim. Ndvrhovou ¢ast koncepce lze
shrnout do globalniho cile:

Globalni cil koncepce:

Posilit a zmodernizovat bytovy fond obce pro cilové skupiny dostupného a podporovaného najemniho
bydleni na Uroven aZ 100 bytd v roce 2035

Koncepce navrhuje systematické investice do dostupnosti bydleni zvySujici nejen kvalitu Zivota obyvatel,
ale také prinasejici ekonomické benefity v podobé navyseni hodnoty majetku obce a zvyseného vybéru
najmu..

2. ZAKON O PODPORE V BYDLENI

NiZe text a dalsi ¢dsti koncepce se odkazuji na zakon o podpore v bydleni.

Texty budou dopinény, upravena na zdkladé schvdlené podoby daného zdkona, resp. ihned po
uvedeni zdkona do praxe. Pfedpokldddame, Ze se zmény promitnou do zpracovaného akcéniho planu
a podle rozsahu spoluprdce s mistné pfislusnym ORP.

Dle informaci MMR a z dat k pfipravenému zékonu Zije aktualné v Cesku asi 154 tisic lidi v bytové nouzi
(1/3 déti) a 1,6 milionu osob je ohrozeno ztratou bydleni (déti, seniofi, samozivitelé, obéti domaciho
nasili atd.). Pravé na tyto dvé skupiny se zakon zaméfuje s pomoci nejvice.

Celkovy prehled bytové nouze, tak jak je popsana v Evropské typologizaci bezdomovstvi a vylouceni z
bydleni (ETHOS), najdeme na strankach MMR, konkrétné jeji zpracovani pro ceské prostredi.

Grafy niZze mapuji pocet domacnosti (=2,3 osoby) v bytové nouzi a ohroZenych bytovou nouzi dle krajd,
graf a), a poCet domdacnosti v bytové nouzi dle ORP, graf b).
Graf a)
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Zdroj: mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/zakon-o-podpore-bydleni
( Zékon o podpore bydleni — prezentace 2024, PDF)

Z grafu b) vychazi pro ORP Rumburk, kam spada i obec Staré Kiecany, pocet domacnosti v bytové
nouzi v rozmezi 250 — 500, kdy pfi 2,3 osobach na domacnost je pocet lidi v bytové nouzi v ramci ORP
Rumburk od 575 osob do 1 150 osob, ohroZenych bytovou nouzi pak mizZe byt az desetinasobek, dle
grafu a) uvedeno pro Ustecky kraj.

Priddvame i celkovy pfehled osob ohrozenych ztratou bydleni dle rozdéleni na déti do 18 let, dospélé
v rodinach, samozivitelé, seniory a ostatni.



Osoby ohrozZené ztratou bydleni, v energetické chudobé
¢i s nadmérnymi naklady na bydleni (1 570 000 osob)

51 % ) * Mimo samoZivitele
** Pouze dospéli v samoZivitelskych
domacnostech

Zdroj: Vjpodet MMR z dat EU-SILC.

Zdroj: mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/zakon-o-podpore-bydleni
(Zakon o podpore bydleni — prezentace 2024, PDF)

2.1.1. HLAVNI CiLE zakona o podpofte v bydleni

Cilem zakona je:

e snizeni poctu lidi v bytové nouzi, coz nasledné snizi i dopady s tim spojené
(pfikladem mohou byt zdravotni problémy, negativni dopady na rodinny Zivot,
celospolecenské dopady v podobé vzrlstajici kriminality atd.)

e predchazeni bytové nouzi

e minimalizace doby, po kterou se osoby/domacnosti v bytové nouzi nachazeji

e zvyseni dostupnosti ndjemniho bydleni

Tim se sniZi i pocet déti odebranych rodindm a koncicich ve statni péci. Omezi se obchod s chudobou,
a to diky tak zvanym cenovym mapam a kontrolam standardu bytl v evidenci. Dalsim predpokladem
je uvolnéni kapacit docasného ubytovani v azylovych domech a obecnich ubytovnach pro akutni
potfeby CS. V neposledni fadé ma zdkon pfinést dlouhodobé systémové reseni, diky kterému bude
mozné lépe nastavit potfebné investice do bydleni, bude mozné pribéziné sledovat bytovou nouzi,
vyhodnocovat, analyzovat a ovérovat vhodnost nastroji daného zdkona.

Hlavni nastroje zakona by mély byt tti:
1) Kontaktni mista pro bydleni v kazdé obci s rozsifenou plsobnosti
2) Systém garanci pro majitele byt a kompenzaci pro obce (za vyclenéni bytu pro CS)

3) Asistence v bydleni — podpora ndjemnikd v bytech

Zdroj: mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/zakon-o-podpore-bydleni



Zaroven se navrhuje spojit jednotlivé ndstroje do obecniho integrovaného systému fesSeni bytové
nouze, kdy by dany systém mél umozZnit vzajemnou spolupraci a sdileni zdroji mezi mistni
samospravou, neziskovym organizacemi, statnimi Urady i soukromym sektorem ve mésteé.

Integrovany systém reseni bytové nouze navrhovany zdkonem o podpore v bydleni, ktery se pfesouva
od krizového feseni k prevenci a poskytovani bydleni s podporou.

Obrizek 14 Schéma nastrojn zakona
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NiZe jsou zaroven shrnuty ocekavané prinosy nového zdkona:

Méné lidi v bytové nouzi

Méné déti ve statni péci

Méné seniord na ubytovnach

Méné obchodu s chudobou

Méné nezaméstnanych

Méné kriminality
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Zdroj: mmr.gov.cz/cs/microsites/bydleni-pro-zivot/menime-pravidla-hry/zakon-o-podpore-bydleni

NiZe pro zajimavost uvadime prehled vycislenych a nevycislenych nakladd bytové nouze.



Tabulka 6 Piehled vyéislenych a nevyéislenych naklada bytové nouze

Vycislené naklady bytové nouze Nevycislene naklady bytoveé nouze

e Zdravotni stav osob v bytové nouzi e Vzdélaviani déti
o Psychické zdravi ¢ Domici nisili
o Fyzickeé zdravi e Kuvalita zivota

e Vyuzivani zdravotnickych sluzeb s Vézenstvi
o Zdravotnicka zachranna sluzba e Kriminalita
o Pohotovostni sluzby e Participace na trhu prace
o  Hospitalizace e Zavislosti

e Nahradni rodinna péce e Stigmatizace a socidlni koheze

e Kuvalita vefejného prostoru

Zdraj: MMR zpracovdni na zakladé Zapletalova a kol. (2021)

Zdroj: mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/zakon-o-podpore-bydleni
(Zdkon o podpore bydleni RIA, PDF)

Z tabulky vyse je zfejmé, Ze prinosy zdkona v souvislosti se snizenim vydajli verejnych rozpoct budou
mnohem vyssi. A to diky nevycislenym nakladim bytové nouze, které nebyly v ramci studie hodnoceni
dopadt regulace (RIA) vyuZity k vypoctu prinost dané regulace.

Zaroven nékteré nevycislené naklady bytové nouze hodnoti studie (RIA) jako svym rozsahem
pravdépodobné zavaznéjsi nez ty, které jsou zahrnuty do vycisleni nakladd bytové nouze.

Pfikladem je dopad na vzdélavani, kdy bytova nouze zvysSuje pravdépodobnost skolnich absenci,
horsich studijnich vysledk(l, pfipadné muze vytvaret tlak na nepokraCovani ve studiu po ukonceni
zakladni Skoly nebo dokonce pfispivat k nedokonceni Skoly.

TotéZ plati i v pfipadé domaciho nasili navic spolu svyssi pravdépodobnosti nutnosti setrvani
s nasilnikem v jedné domacnosti.

V pfipadé vézil v bytové nouzi je uvadéna moznost vyssi recidivy, z pohledu kriminality bytova nouze
mUze zapficinit nardst kriminalniho chovani.

Ziskani standardniho bydleni naopak muze zvysit pravdépodobnost stabilnéjsi situace v domacnosti a
nasledné pozitivné ovlivnit Skolni dochdzku, prospéch, nebo pomoci ziskat zaméstndani, pomociv rfeseni
zavislosti atd. Bytova nouze je pravdépodobné vyznamnym problémem pfi vytvareni Zivotnich vzorc(.

NiZe z analyzy dat pro Staré Kfecany vyplynou oblasti, na které je dobré se vice zaméfit s ohledem na
jiz existujici nebo moZnou budouci bytovou nouzi. Pfikladem lze uvést ekonomicky aktivni osoby
v evidenci UP, jejich? pocet se od r. 2021 drZi kolem 5% (cca 48 osob), zvysujici se pocet seniord,
pomérné vysoky pocet samoZivitel( v obci (44 osob dle CSU, SLDB 2021) a déle prikladem vysoky pocet
exekuci v poméru k ekonomicky aktivnim ob¢anlim obce.



2.1.2 PRINCIPY zakona o podpofe v bydleni

- Ddraz na prevenci
- Motivace a dobrovolnost pro majitele bytu
- Ddraz na sniZeni existujicich nakladd bytové nouze a zabranéni jejich dalsSimu rdstu

Pro feseni bytové nouze jsou uplatfiovany nékteré zakladni principy.

e Bydleni by mélo spliovat poZadavky standardniho bydleni. Zamezit tak pronajmu
nevyhovujicich prostor CS za nepfimérené ceny (financované za pomoci verejnych rozpoctt)

e Snaha o maximalni zkraceni doby, po kterou domdacnost stravi v bytové nouzi, aby
nedochazelo k adaptaci a prohloubeni problém.

e Zamezit koncentraci domacnosti CS do urcitych lokalit a pfedchazet tak vzniku negativnich
spolecenskych jeva.

e Odstupnovani intervenci zaloZené na jejich nakladnosti, prvné je domacnosti poskytnuta
nejméné nakladna asistence nezbytna pro udrzeni bydleni (pf. jednorazova pomoc s
Uhradou dluhu na ndjemném), méné domacnosti potifebuje intenzivnéjsi (drazsi) sluzby.

2.1.3 CiLOVA SKUPINA SOCIALNiHO BYDLENi

Za cilovou skupinu s ndrokem na socialni bydleni je povaZovana skupina v bytové nouzi, kdy bytova
nouze byva definovana predevsim absenci bydleni, ohrozenim ztratou bydleni a nevhodnym bydlenim
(dle typologie ETHOS zpracované pro Ceské prostredi)

zdroj: www.mpsv.cz/documents/20142/225517/Koncepce _socialniho bydleni CR 2015-2025.pdf

Novy zakon o bydleni by mél pomoci problémim s vymezenim cilovych skupin obyvatel (dale CS) pro
socidlni a dostupné bydleni. Dle pracovni skupiny NERV a jejich doporuceni by toto vymezeni CS mélo
kromé vydajové-prijmového kritéria (napfiklad, domacnosti hradici vice nez 40 % svych pfijm0 na
bydleni) zahrnovat i strop celkovych ptijma a/nebo zbytkovych pfijmi domacnosti CS. Velky ddraz je
kladen na mladé domdcnosti (18-35 let), které jsou aktualné dostupnosti bydleni postiZzeny nejvice.

zdroj: vlada.gov.cz/assets/ppov/NERV/aktuality/Doporuceni-hlavnich-kriterii-pro-poskytovani-
verejne-podpory-vystavby-dostupneho-najemniho-bydleni.pdf

Pfiloha €. 4 zdkona bude definovat zvlasté zranitelné osoby (MMR prezentace k zakonu, 2024)

= OhroZené déti

= Zranitelni mladi dospéli

= Osoby se zdravotnim postizenim, nebo zavaznym onemocnénim (v¢. podskupiny
osob se zavaznou dusevni poruchou nebo poruchou chovani)

= Obéti domaciho nasili

=  Osoby samostatné pecujici o dité

= Osoby v domacnosti s vice détmi

= Osoby ve vykonu trestu odnéti svobody nebo vazby a osoby po propusténi z
vykonu trestu odnéti svobody nebo vazby

= Osoby pred opusténim pobytového zafizeni socialni sluzby nebo lizkové péce ve
zdravotnickém zafizeni a osoby nedavno opustivsi pobytové zatizeni socialni
sluzby nebo lizkovou péci ve zdravotnickém zafizeni

= Obétitrestného ¢inu

= Vdlecni veterani

= Osoby diskriminované na trhu s bydlenim

= Osoby bez stfechy a osoby bez bytu


http://www.mpsv.cz/documents/20142/225517/Koncepce_socialniho_bydleni_CR_2015-2025.pdf
https://vlada.gov.cz/assets/ppov/NERV/aktuality/Doporuceni-hlavnich-kriterii-pro-poskytovani-verejne-podpory-vystavby-dostupneho-najemniho-bydleni.pdf
https://vlada.gov.cz/assets/ppov/NERV/aktuality/Doporuceni-hlavnich-kriterii-pro-poskytovani-verejne-podpory-vystavby-dostupneho-najemniho-bydleni.pdf

= Osoby v dlouhodobé bytové nouzi
= Osoby vinsolvenci

Pro vymezeni cilovych skupiny s ndrokem na socialni / dostupné bydleni v obci Staré Kfe¢any mizeme
vyuZzit vice nastroju.

1) Novy zdkon o podpofe v bydleni a jiz zminovanou typologii ETHOS, kdy pro obec Staré
Kfecany budou stéZejni pravdépodobné dvé kategorie ze Ctyf: nejisté a nevyhovuijici bydleni.

Diky vyzvé MPSV obec Staré Krecany od 1. 11. 2022 realizuje projekt s ndzvem ,Podpora socidlniho
bydleni v obci Staré Krecany”, vramci kterého vzniklo kontaktni misto pro bydleni (KMB — dle
schvaleného zakona o podpore v bydleni bude KMB pfesunuto na Ufad ORP —v pfipadé Starych Kfecan
se jedna o mésto Rumburk). KMB ve Starych Krfecanech registrovalo celkem vice jak 100 osob, kdy se
vétSina domacnosti nachazi v bytové nouzi, nebo jsou bytovou nouzi ohroZeni. Od zacatku projektu
bylo zabydleno 23 domacnosti, z nichz 20 je s individualni podporou (klicovy pracovnik + externi
podpora specializované sluzby) a 3 v reZimu Housing First (HF - komplexni podpora dle principt HF).
Domacnosti, které ziskaly pronajem bytu ve vlastnictvi obce, je 19.

V dané zpraveé obec uvadi nasledujici socialni sloZeni domacnosti: rodi¢e samozivitelé s détmi, rodiny s
détmi, jednotlivci; a ¢asté doprovodné jevy: exekuce/insolvence, pljcky ve fazi pred exekuci, zdravotni
postizeni a zdravotni problémy, nizké prijmy.

V ramci prevence ztraty bydleni jsou aktualné pro obec primdrni cilovou skupinou stavajici najemnici
obecnich byt( ve Starych Kfecanech.

2) Dalsim ukazatelem pro vymezeni cilové skupiny s narokem na socialni / dostupné bydleni jsou
kategorie najemniho bydleni v obci. Rozepsat dané kategorie v ramci obce?

3) V neposledni fadé bude pro obec dulezita identifikace chybéjicich profesi v obci, kdy nabidka
dostupnéjsiho obecniho bydleni mize mit nemaly vliv na vytvoreni nebo doplnéni pracovnich
mist v rdmci potrebnych profesi.

Pro vySe zminéné potifebné profese, ale nejen pro né, muze byt pro obec alternativou spoluprace se
soukromym trhem, tj. nabirani byt od vlastnik(, kdy obec poskytne garanci ndgjemného a zajisténi
socialnich sluzeb dle potieb najemnika (CS) v byté.

2.2 CiL BYTOVE POLITIKY OBCE S VAZBOU NA SOCIALNi ASPEKTY

Koncepce socialniho / dostupného bydleni pro obec Staré Kfecany vychazi z mistnich souvislosti a je
snahou co nejlépe zakomponovat i aktualni podobu Zakona o podpore v bydleni.

Obec Staré Krecany se aktivné snazi fesit nevyhovujici bytovou situaci svych obyvatel.
Cilem obce je prevence vzniku bytové nouze jejich obyvatel, a pokud jiz nastane, pak nastaveni
efektivniho systému reseni bytové nouze, kterd je v idedInim pripadné kratkodoba a neopakujici se.

V Programu rozvoje obce na obdobi let 2021 — 2027 (odkaz), v jeho navrhové casti, je popsana vize,
jejiz snahou bylo urcit zakladni smér rozvoje Uzemi obce a popsat stav, kterého chce byt dosazeno. To
vSe pomoci naplnéni strategickych cild a jejich diléich opatreni pro 3 prioritni oblasti (odkaz).



Priority a potfebnost v rdmci jednotlivych opatreni jsou vyjadireny 3 stupni dllezZitosti (vysoka, stredni
a nizka dualeZitost).

Pod cilem , Kvalitni Zivot v obci”, navrhova ¢ast dokumentu uvadi 2 dil¢i opatfeni vztahujici se k bytové
a socialni politice obce, konkrétné:

1) Opatreni: ,3.4. Kvalitni a dostupné zdravotni a socidlni sluzby”
(Zlepseni kvality dostupné sociélni a zdravotni sluzby, podpora terénnich a ambulantnich sluzeb, nizkoprahova centra)

Kdy pro obdobi let 2022 — 2025 prifadila obec vysokou dtileZitost ,,Podpore socialnich sluzeb v
obci”, s predpokladanou investici 500 tis. K¢ prostfednictvim vlastnich a externich zdroja.

2) Opatfeni: ,3.5. Vytvareni kvalitnich podminek pro bydleni v obci”
(Rozsiteni nabidky dostupného a kvalitniho bydleni, revitalizace sou¢asného bytového fondu, socialni bydleni)

Kdy pro obdobi let 2021 — 2026 pfifadila obec vysokou dileZitost , Rekonstrukci bytovych domf
v majetku obce”, s predpokladanou investici 80 mil. K¢ prostfednictvim vlastnich a externich
zdroju.

Aktualni stav a pribézné napliiovani priorit v oblasti bytové a socialni politiky obce Staré Krecany.

Diky projektu obce ,Podpora socidlniho bydleni v obci Staré Kfecany” realizovaného od listopadu r.
2022 dochazi v obci k systematickému poskytovani podpory zabydlenym klientdm (v¢. prevence ztraty
bydleni, feseni dluhové problematiky atd.). V ramci udrZitelnosti je a bude snaha zachovat v obci
vSechny dosavadni aktivity spojené s podporou v bydleni, nicméné jak zminéno v monitorovaci zpravé
daného projektu, vse se bude odvijet i od politické reprezentace obce.

Neméné dulezité bude dlouho ocekavané schvaleni zakona o podpore v bydleni a prostfednictvim
zakona nabizené nastroje k moznému zajisténi navaznosti socialnich sluzeb v obci.

Co se tyce financovani aktivit v socidlnim bydleni, obec vidi redIné zajisténi v diverzifikaci zdroj, at uz z krajské
sité socialnich sluzeb, prostfednictvim projektl ESF/OPZ+, pfipadné z vlastnich zdroju.

Obec nema moznost financovat nastavené aktivity bytové politiky pIné ze svého rozpoctu, fada aktivit
by bez projektu byla zcela urcité omezena.

Zakon o podpore v bydleni pak umozni obcim Cerpat prispévek na obecni podporované bydleni. Dany
prispévek bude mit Sirsi icelové urceni, bude obsahovat jak ¢astky na spravu, tak garance. Pokud obec
prispévky nevycerpa, bude je moci vyuzit na jakékoli ucely spojené s bytovym fondem (napf. na opravu
byta).

Podporované obecni bydleni (dle MMR prezentace k zakonu)
= dobrovolné zapojeni obci podporené finanénim prispévkem.

v" Spociva v prondjmu obecnich bytl cilovym skupindm = samostatna plsobnost.

v" Pokud obec svymi standardnimi schvalovacimi postupy a dle svych pravidel pronajme byt
obyvateli daného ORP, ktery je v bytové nouzi a zvlasté zranitelny, mize Cerpat od kraje
prispévek.

v Kontaktni misto napojuje klienta na poskytovatele asistence (tim mZe byt i obec).

v" Obec vyuZiva pfispévek pro ucely bytové politiky.

Byty musi projit kontrolou kontaktniho mista.

v" Z4kon nezasahuje do pravidel prondjmu findIni vybér klienta a prondjem bytu z{stava v

kompetenci obce.



v" Pfedpoklad trvani 3 roky, moZnost prodlouzeni aZ o 2 roky; poté konec statnich pfispévkd.

Pro ¢ast cilové skupiny bude dileZitou sluzbou pro udrZeni si bydleni zajisténi asistence v bydleni ze
strany obce. Zakon by mél rovnéz nastavit podporu pfi hrazeni kauci, vypadku ptijm0 apod.
(aktualizace dle schvdleného zdkona)

Zdravotni sluzby?

Dle evaluaéni zpravy Rumburk a Staré Kfecany (Mgr. Eva Cekalovd, Leden 2022) méla obec Staré
KrecCany v r. 2022 30 obecnich bytl v 8 bytovych domech a zaroven pred rekonstrukci byvalého Uradu,
tato rekonstrukce zvétsila bytovy fond obce od dalSich 18 bytovych jednotek, uréenych prevainé pro
seniory. Aktualné tedy 48 bytu. V roce 2026 se predpoklada rozsiteni o dalsi 2 byty diky rekonstrukci
budovy vlakového nadrazi.

Pro obec by novy zakon o podpore v bydleni mél predstavovat i moZnost podpory v ramci rekonstrukce
obecnich bytd, podporu pro pfipadnou vystavbu byt novych nebo jejich vykup. Takto pofizené byty
budou obce muset vlozZit do Fondu podporovaného bydleni a ponechat je tam po dobu minimalné
deseti let.

2.3. PROCES PRIPRAVY KONCEPCE SOCIALNIHO / DOSTUPNEHO BYDLENI Staré Kiecany

Pro tvorbu dané koncepce socidlniho bydleni byla sestavena pracovni skupina, ktera zahrnovala
starostu obce, projektového manazera ..... vyjmenovat jednotlivé aktéry

Pro omezenou casovou kapacitu a nedostupnost (pf. nemoc) jednotlivych aktér(, byla zpocatku
pldnovana setkdni pracovni skupiny méné cetnd, prvni setkani probéhlo dne 6. 3. 2024, dalsi v Fijnu
2024 ... k doplnéni.

Doplnit data setkdni a ve zkratce popsat témata / cile jednotlivych setkdni — krdatka definice potreb, cilti
a opatreni v ramci koncepce, pravidel pridélovdni a prondjmu obecnich bytu, rozdéleni bytového fondu
obce, hodnoceni bytové nouze atd.

StéZejni zdroje pro sestavovdni koncepce: strategické dokumenty obce, individudlni rozhovory se
zdstupci obce atd.

Stanovit, po finalizaci koncepce, jeji pripadnou revizi do budoucna, dle potfeby, naplriovdni opatieni a
cilt, pridat odkazy na relevantni zdkony, o obcich, obcansky z., o stdtni socidlni podpore, o hmotné
nouzi + existencnim minimu, strategie soc. zacleriovdni, krajsky pldn rozvoje soc. sluZeb atd.

- Revize koncepce a naplriovani opatreni a cilii — jednou za rok prostrednictvim k tomu
vytvoreného dokumentu, pr. ,Aktualizace plnéni opatieni a cilii koncepce ..”

- Rocni aktualizace prehledu bytové nouze v obci a rozsahu ohroZeni bytovou nouzi

- Aktualizace vyse uvedeného skrze web obce, vyddvany zpravodaj (je-li?) atd.

Ddvky na bydleni jsou upraveny v téchto prdvnich predpisech:
® zdkon ¢ 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjsich predpisu (
ddvky pomoci v hmotné nouzi, v¢. doplatku na bydleni);



® zdkon ¢ 110/2006 Sb., o Zivotnim a existencnim minimu, ve znéni pozdéjsich predpisu, upravujici
rozhodné prijmy pro ziskdani ndroku na ddvky a také okruh spole¢né posuzovanych osob v domdcnosti,
do niZ jsou vypldceny ddvky;

® zdkon ¢ 117/1995 Sb., o stdtni socidlni podpore, ve znéni pozdéjsich predpist (prispévek na bydleni)

3. ANALYTICKA CAST
3.1. ANALYZA PROBLEMU A RIZIK

Staré Krecany zazivaji stejny trend jako jiné mensi obce, kdy obyvatelé obce starnou a obec se pomalu
vysidluje. Z historického pohledu méla obec jesté v 30. letech minulého stoleti kolem 6 tis. obyvatel, 2.
svétova valka a vylidnéni Sudet pak zapficinili velky pokles na 2 tis. obyvatel. Tento trend pokracoval a
v soucasné dobé se pohybuje pocet obyvatel kolem 1 200 a je stabilni od r. 1991.

Dle dat Ustavu Gzemniho rozvoje ¢eské prihraniéni kraje, véetné Usteckého, stale velmi zaostdvaji v
konkurenceschopnosti za sousednimi regiony Némecka a Rakouska. Polské regiony pak vykazuji
obdobnou miru konkurenceschopnosti jako ty ceské.

Pro severozapadni Cechy je uvedeno:

Citace: ,JiZ ve druhém desetileti tohoto stoleti dramaticky vzrostly vazby na pfeshrani¢nim trhu prdce,
ktery md samozrejmé asymetrické toky z Cech do Saska. Jak z &eskych s¢itdni lidu 2011 a 2021, tak

i z dat Spolkové agentury prdce vyplyvd, Ze pocet pendlert z ceského prihranici do Saska vzrostl z cca 1
000 osob na vice neZ 10 000 osob. Sasky trh prdce diky, v porovndni s ¢eskymi, vysokym pramérnym
némeckym mzddm doddvd ceskym pfihrani¢nim okresum mimorddnou atraktivitu. A diky velmi
nepriznivému demografickému vyvoji bude stdle hladovéjsi po zahrani¢ni pracovni sile.”

zdroj: URBANISMUS A UZEMNI ROZVOJ — ROCNIK XXVI — CISLO 6/2023

nenahrava snaze o zvySovani poctu obyvatel v regionu a oslabeni trendu migrace.
3. 1. 1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA OBCE A JEJICH OBYVATEL

Staré Kfecany je obec, kterd se nachazi v okrese Décin, ve stiedni ¢asti Sluknovského vybézku a je
soucasti ORP Rumburk vzdaleného cca 5 Km. Okresni mésto Décin je vzdéleno zhruba 40 Km, Usti nad
Labem jako krajské mésto 64 Km.

Katastralni Uzemi obce: Brtniky, Kopec, Nové Kfecany, Pansky, Staré Krec¢any a Valdek

Obec samotna ma 1235 obyvatel (k 31. 12. 2023).

Zakladni vybavenost obce: posta, MS a ZS prvni stuperi, zakladni obchody, ostatni sluzby ve vzdalenosti
do 10 km (Rumburk — jako ORP).

Pocet obyvatel, primérny vék, vékova struktura obce Staré Kiecany

Jak uvedeno v Programu rozvoje obce, celkovy pocet obyvatel ke dni 31. 12. 2019 cinil 1232 osob,
k datu 31. 12. 2023 je pocet témér stejny s navySenim na 1 235 osob, kdy opét mirné prevaZuje pocet
muzul nad Zenami. Primérny vék v obci v r. 2019 ¢inil 43,0, ke konci r. 2023 je jiz 43,9, cozZ predstavuje
v porovnanim s primérem za ORP Rumburk (42,8) vy3&i pramér. Dle dat CSU v obci Staré Krecany



v Case pribyva obyvatel ve véku 65 a vice let, kdy v r. 2014 bylo v této vékové skupiné 205 obyvatel
obce, v r. 2019 jiz 251 seniorli a v r. 2023 pocet dale stoupl na 280.

Pocet Pocet obyvatel Pocet obyvatel P?unerny

L obyvatel vék

Data k 31. prosinci 2023 p » . -
pohlavi vékova skupina
celkem — - - celkem
mufZi zeny 0-14 15-64 65 a vice

SO ORP Rumburk, okres Déc¢in 32222 16 000 16 222 5043 20 325 6 854 42,8
Dolni Poustevna 1655 840 815 256 1106 293 41,3
Doubice 98 47 51 6 51 41 52,8
Jifikov 3538 1771 1767 505 2 307 726 43,1
Krasna Lipa 3367 1654 1713 542 2081 744 42,9
Lipova 579 287 292 85 371 123 43,7
Lobendava 256 149 107 34 165 57 45,4
MikuldSovice 2077 1041 1036 293 1282 502 44,5
Rumburk 10861 5297 5564 1648 6921 2292 43
Staré Krecany 1235 646 589 182 773 280 43,9
Sluknov 5698 2 881 2817 1071 3 465 1162 41
Velky Senov) 1999 981 1018 308 1289 402 42,7
Vilémov 859 406 453 113 514 232 46,2
Zdroj: CSU

Graf nize mapuje vyvoj poctu obyvatel od r. 2019 do r. 2023, v rozdéleni na muZe a Zeny a dle vékové
kategorie, kdy u obcan( starsich 65 let vidime vyse zminénou vzristajici tendenci.
Za sledované obdobi vyvoj poctu obyvatel vykazal nejmensi hodnotu v r. 2021, a to 1 195 osob.

Stav obyvatel k 31.12.

[ 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 |

Pocet obyvatel celkem

v tom MUz
podle pohlavi seny
v tom 0-14

ve véku (let) 15-g4
65 a vice
Primé&rny vék

Zmézdroj: CSU

1232
0641
591
180
801
251

A
43,0

1231
643
5BB
183
791
297

42,8

1195 1218
634 647
561 571
172 173
763 772
258 273

43,6 43,9

1235
646
589
182
773
280

43,9

Dalsi grafické znazornéni mapuje vékovou strukturu obyvatelstva obce, porovnanilet 2019 a 2023, kdy
od r. 2019 i nadale, ve srovnani s predeslymi lety, trvale vzrista pocet obyvatel nad 65 let.




r. 2012 r. 2023

B Pocet obyvatel ve véku 0-14 let
m Pocet obyvatel ve véku 15-64 let

B Pofet obyvatel ve vEku 65 a vice let

PfirGstek / ubytek obyvatelstva obce Staré Kieéany

Tak jako do roku 2019, jesté do r. 2021 zaznamendva migracni saldo trvaly Ubytek. To se ménis r. 2022,
od kterého je patrny migracni pfirGstek diky vétSimu poctu pfistéhovanych osob. Zména trendu
nastava v disledku dokoncené vystavby 18 bytl prfevaziné urcenych pro seniory. V soucasné dobé je
danych 18 bytli pIné obsazeno . Seniofi obce po pfestéhovani mohou uvolnit domy pro mladsi generaci,
ptipadné prestéhovanim umozZnit prodej domu a tim i nastéhovani novych obyvatel do obce. U
mladych rodin pak vice vyhovujici bydleni mlze mit pozitivni vliv na zaloZeni rodiny nebo na jeji
zvétseni. Z tabulky niZe je v r. 2022 a r. 2023 patrny ndrdst narozenych déti a nové pristéhovalych.
Vzristajici pocCet obyvatel pozitivné ovliviiuje i dalSi rozvoj obce ve smyslu vyuZiti nebo rozsifeni
kapacity Skolky, skoly, dalsi vliv mGzZe mit na zfizeni novych sluzeb pro obyvatele obce (prakticky lékar,
|ékdrna, socialni sluzba, zajmové Cinnosti atd.)

Pohyb obyvatel
|| 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 |
Zivé narozeni 7 15 8 11 12
Zemfeli 10 20 24 15 17
Prist&hovalf 47 60 51 67 72
Vyst&hovali 72 56 52 40 50
Fiirlstek pfirozeny -3 -5 -16 -4 -5
(ubytek) st&hovanim -25 4 -1 27 22
celkovy -28 -1 -17 23 17

Zdroj: CSU
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Vzdélanostni struktura obce Staré Krec¢any dle €SU, SLDB z r. 2021

m Pocet obyvatel ve véku 25 a vice let se zakladnim
vzdéldnim nebao niZiim

® Poéet obyvatel ve véku 25 a vice et se stiednim
vzdéldnim bez maturity

= Pocet obyvatel ve véku 25 a vice let se stiednim
vzdéldnim s maturitou

= Pocet obyvatel ve véku 25 a vice let = vyEiim
odbarnym nebo vysoko 2k olskym vzdélanim

Dle vzdélani graf vySe na zakladé Scitani lidu, dom{ a byt 2021 uvadi pro obec jako nejpocetnéjsi
skupinu obyvatele se stfednim vzdélanim bez maturity ve véku 25 a vice let, tj. 347 osob (45%).

Dal$i data z tabulky nize (CSU, SLDB z r. 2021) ukazuji pocet obyvatel obce ve véku 15+, kterych bylo
celkem 963, z toho bez vzdélani je 42 obyvatel s obvyklym pobytem a zakladni vzdélani v¢. osob, které
zakladni vzdélani nedokoncili, ptipada na 169 obyvatel s obvyklym pobytem. Celkem bez vzdélani nebo
se zakladnim vzdélani bylo vr. 2021 vobci 211 obyvatel, tito obyvatelé mohou vykazovat vétsi
pravdépodobnost pfijmové chudoby a nasledné byt vice ohroZeni bytovou nouzi.



Obdobi: 26. biezen 2021 Staré Kietany (okres
Dé&E&in)
obyvatelstvo ve véku 15+ 963
bez vzdélani 42
zakladm'uu:.? 169
neukonéeného
stfedni v&. vyugeni 368
Potet (bez maturity)
obyvatel s [nepry55i uplné stredni
obvyklym |dosaZené (s maturitou), 216
pobytem  [vzdélani vE. nastavbového
a pomaturitniho
vyE5i odborng, 3
konzervatof
vysokoSkolské 70
nezjisténo 90

Struktura bydlicich osob podle zptsobu bydleni dle CSU, SLDB z r. 2021
Pro Staré Kfecany platily pfi S¢itani 2021 tyto udaje:
e Pocet osob bydlicich v bytech: 1025

e Pocet osob bydlicich v zafizenich: 42
(napf. ubytovny, domovy pro seniory a studentské koleje)

e Pocet osob bydlicich mimo byty a zafizeni: 74
(v chatach, nezkolaudovanych domech, mobilnich obydlich, ohlasovnach pobytu apod.)

Vyse uvedena data z SLDB r. 2021 uvadi 42 + 74 osob bydlicich v zafizenich nebo mimo byty a zafizeni,
tj. 116 osob celkem, coz v r. 2021 predstavovalo néco malo pres 10% obyvatel obce. Mize se jednat o
seniory, ale zrovna tak o osoby v bytové nouzi nebo bytovou nouzi ohrozené. Prikladem jsou osoby bez
bytu pred opusténim pobytového zafizeni socialni sluzby nebo lizkové péce ve zdravotnickém zafizeni,
lidé dlouhodobé Zijici v chatach, v nebytovych prostorach atd.

Struktura domi podle druhu domu dle €SU, SLDB z r. 2021

e Pocet rodinnych dom 530 (ztoho obydlenych 310 dom{)
e Pocet bytovych domu 16 (z toho obydlenych 16 dom{)
e Pocet ostatnich budov 8 (z toho obydlenych 6 budov)

e Praimérny pocet osob vdomé 3.2

Z pohledu bydleni se v obci nachazi velmi nizky pocet bytovych dom{, jednim z opatfeni a cilem by
mohlo a mélo byt zvySeni poctu dom s vice jak 3 bytovymi jednotkami, pfikladem zvyseni o 25 %, tj.
zvyseni poctu bytovych dom( na 20-21. Vice bude popsano v navrhové ¢asti koncepce.



Poéet domu a vyvoj

Staré Kie€any

Data k 26. breznu 2021 (okres DéGin)

Potet domii |celkem 554
1919 a dfive 151
1920-1945 98
1946 - 1970 10
obdobi 1971-1980 22
. . |wystavby 1981-1990 23
Pocet domi | - oho 1991-2000 21
rekonstrukce (2001 - 2010 23
2011 - 2015 12
2016 a pozdéji 9
nezjisténo 185
celkem 554
fyzicka osoba 53
bytové druZstvo
spoluastnictvi viastniki 1
Pocet doml  |typ vlastnika [bytl (jednotek)
domu obec, stat 12
jind pravnicka osoba 8
kombinace vlastnikd 1
nezjisténo 1

zdroj: €SU, S¢itani lidu, dom@ a bytd 2021

Bytova vystavba

rok rok rok rok rok

Staré Krecany (okres D&cin) 2019 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Pocet

dokoncenych |celkem 6 1 1 14 3
byl

Pocet v rodinnych domech 6 - 1 1 3
dokonéenych |v bytowych domech - - - - -

Zdroj: CSU

Trh prace a zaméstnanost

Posledni data ze SLDB z roku 2021 uvadéji pro obec Staré Krfecany 518 osob (46%), u kterych je
predpoklad ekonomické aktivity (pracovni sila). Oproti tomu 601 osob (54%) je mimo pracovni silu. Ve
srovnani s tim Ustecky kraj vykazoval 51,9 % obyvatel zahrnutych mezi pracovni silu. V porovnani se
SLDB zroku 2011 se vr. 2021 snizZil poCet nezaméstnanych témér o 50%. Zaroven se snizil pocet
zaméstnavatell o 50%, a naopak se zvysil pocet pracujicich dichodcl z34 osob na 64, zvyseni
zaznamenaly i osoby pracujici na vlastni Gcet (ze 41 osob na 67).

MuzZe tak dochazet k vyssi kumulaci kapitalu v misté, kdy je pravdépodobné bohatnuti obyvatel obce
za predpokladu, e , nedotuji“ pfibuzné domacnosti v jinych regionech CR nebo prikladem seniofi takto
neumoruji své dluhy (23 senior(l dle podilu osob v exekuci pro Staré Kre¢any —r. 2024, v kapitole 3.1.2
nize)



6. Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity

Staré Kretany Celkem muZi Zeny
Pracovni sila 518 296 222
zaméstnani 461 266 195
pracujici
diichodci b4 33 3
z toho osoby na
matefské 4 4
viom dovolené .
zaméstnanci 321 170 151
vtom podle |zaméstnavatelg 4 4
postaveni v |osoby pracujici 67 51 16
zamestnani |na vlastni et
nezjisténo 63 41 28
nezaméstnani 57 30 27
Osoby mimo pracovni silu 601 276 325
z nepracujici dichodci 310 144 166
toho osoby na rodi€ovske dovolené 22 - 22
Zaci, studenti 165 80 85
Mezjisténo 22 14 8
Kad: PU-SLDB21-6/2
Zdroj: CsU, SLDB z r. 2021
Obdobi: 31. 12. 2023
Staré Krecany Registrované Pz{;;jil:;uyoze
Podnikatelské subjekty podle pravni formy podniky aktivitou
Celkem 224 113
Fyzické osoby 187 96
Fyzické osoby
podnikajici dle 169 80
Zivnostenského zakaona
Fyzické osoby
podnikajici dle jiného 2 2
neZ Ziwnostenského zakona
ZeméEdElEti podnikatelé 16 14
Pravnické osoby 37 17|
Obchodni spoleénosti 18 1
akciové spole€nosti . .
DruZstva 1 1
Zdroj: CsU
Hospodafreni obce Staré Kre¢any
Staré Kiecany (okres Décin) rok 2019 | rok 2020 | rok 2021 | rok 2022 | rok 2023
Souhrn rozpoéti krajd, obci a
. . . enn |KIAJSkE rozpodt . . . . .
Piijmy vefejného rozpottu {tis.Kc) obnlacnl’ rozio;y 34720] 47873 525638 53011,3] 56 1186
rozpoéty svazkd obci . . . . .
Dariové pfijmy 207903 191338 212314] 26130,6] 291653
Pijmy vefejného rozpoétu (tis KE) Obecrll' MNedafové pfijmy 5035 53976 16 828| 107855 943438
. rozpocty |Kapitalové prijmy 30200 47381 1909.2 268,2 182,58
Prijaté transfery 5874,7) 168603,5| 125952 158271 17 3357
Souhrn rozpogtd krajd, obci a . . . . .
. o " . o= |Krajske rozpoét . . . . .
Vydaje vefejného rozpottu (tis.Ke) obnlacnl' rozﬁaogy 35 750,6] 45 846,4] 66 263,2] 79 216] 49 5748
rozpoéty svazkid obci . . . . .
Vydaje vefeinéha rozpodtu lis. KE) Obecni Eléz'.né vydaje . 232061 249055 315289 338782 42 100
rozpoéty |Kapitdlové wdaje | 12 544.5] 209409 34 734.3] 45337.8] 74743
Souhrn rozpogtd krajd, obci a
Saldo piijmi a vjdaju krajské rozpotty ] ] ] ] ]
vefejného rozpottu (tis.KE) obecni rozpotéty -1030,6| 2026,6] -13699,3| -26 204,7| 65438
rozpofty svazki obcl

Zdroj: CsSU




Z tabulky vyse je patrné co pro malou obec znamena velka investice do opravy starého objektu a
vybudovéni novych byt(, kdy vr. 2022 doslo k dokonéeni 18 byt v budové byvalého Ufadu obce.
Rozpoctovy schodek nelze dlouhodobé kumulovat a je tfeba hledat rlzné moZnosti financovani.
Prestoze obec vykazuje zvysujici se dafiové prijmy, v r. 2023 v porovnani s predeslymi roky pak i velmi
limitované kapitalové vydaje (tim i pfesun ze schodku do rozpoctového prebytku).

3.1.2 POPIS AKTUALNI SITUACE Z HLEDISKA BYTOVE NOUZE

Za osoby s narokem na vstup do systému socidlniho / dostupného bydleni jsou uvadéni jednotlivci a
domacnosti s dlouhodobé nizkymi pfijmy, ddle domacnosti vynakladajici neimeérné velké naklady na
bydleni a dalsi prioritni skupiny pro jednotlivé formy socidlniho bydleni dle typologie ETHOS.

Jednotlivci a domacnosti s dlouhodobé nizkymi prijmy

Dle dat CSU ¢isté prijmy Eeskych doméacnosti vzrostly v roce 2022 meziroéné o 7,7 %, realné viak
poklesly 0 6,5 %.

Ni%e tabulka mapuje miru ohroZeni pfijmovou chudobou, kterd v roce 2023 dosdhla na tzemi CR
urovné 9,8 % (materidlné a socialné deprivovanych domdacnosti bylo 6,3 %).

Hranice pfijmové chudoby
Pfijmova chudoba i 60%
lizemi- Cesks republika medianu ekvivalizovaného disponibilniho pfijmu
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Potet osob pod hranici piijmové chudoby (v tis.) 865.9) 10023 10062 10005 947.8 996.2] 10573 992.6 901.2] 1046.4) 10206
Mira piijmové chudoby (v %) 8,6 9,7 9,7 9.7 9.1 9,6 10,1 9,5 8,6 10,2 9,8
Hranice pfijmové chudoby (KE) 116 093] 118 817| 122 637| 128 287| 134 334| 143 555| 153 B11| 163 6B0| 168 655| 186 847| 201 283

Zdroj: CsU

Ptikladem jsou pracujici chudi, kdy jednou kombinaci problémd muze byt i drahé dojizdéni za praci
prestoze je vyuzivano bydleni s niz§imi naklady na bydleni.

Dle uvedenych dat v kapitolach nize mlzZe byt v ramci obce Staré Krecany v ohroZeni pfijmovou
chudobou:

- 159 osob, které predstavuji pocet osob vexekuci starSich 15 let, ztoho je 136 lidi
ekonomicky aktivnich a 23 senior( (r. 2023)

- 47-48 osob v evidenci Ufadu prace (cca 5% obyvatel obce stabilné v letech 2021 - 2023)

- 44 osob — samoziviteld (SLDB 2021)

Uvedené pocty vySe se mohou prolinat nebo z ¢asti scitat, tzn. minimalni pocet obyvatel obce
v ohroZeni pfijmovou chudobou Ize stanovit na 159 osob a vice (min. 15,1% z celkového poctu 1053
osob ekonomicky aktivnich a senior().

Jednim jiz z vySe zminénych ukazatell domacnosti s nedostatec¢nymi pfijmy je podil osob v exekuci.
Dle mapy zadluZeni je v obci Staré Krecany 159 osob starSich 15 let v exekuci (1g r. 2024). To
predstavuje 15,1% obyvatel obce (starsich 15 let), s prlmérnym poc¢tem exekuci 5,2 na osobu a
prdmérnou vymahanou ¢astkou cca 420 tis. Kc.

23 osob z celkového poctu 159 osob v exekuci predstavuji obyvatelé ve véku 65 a vice let, 136 osob je
ve véku 15 aZ 64 let, tzn. osoby ekonomicky aktivni.




Posledni data ze SLDB z roku 2021 uvadéji pro obec Staré Krecany 518 osob (46%), u kterych je
predpoklad ekonomické aktivity (pracovni sila).

Pokud uvaZzujeme celkovy pocet ekonomicky aktivnich osob v obci kolem 46% (tak jako v r. 2021) a
v poméru s tim uvazujeme 136 osob ekonomicky aktivnich v exekuci (r. 2023), pak pomér ekonomicky
aktivnich obyvatel v exekuci k celkovému poctu ekonomicky aktivnich miZe vychazet pro obec i pres
20%! Téchto 20% a vice ekonomicky aktivnich v exekuci mize byt vysokou mérou ohrozeno v bydleni,
s tim mohou byt spojené dalsi negativni dopady v ramci obce, statni politiky jako dlouhodobé cerpani
socidlnich davek a soucasné nizka motivace pracovat.

Stare Krfecany ORP Rumburk
ve ctyrileti Q12024

Podil osob v exekuc] 151%

Focet osob v exekuci z poctu

. 1589z1053
nsob stardich 15 let (2023) z
Prumérna vymahana c¢astka 419 533 K&
na osobu
Celkovy pocet exekuci §29
Frimeérny potet exekuci na osobu 5.2
Osoby v exekucl podle vEku
Deti a mladistvi Oosob 0%
15az29let 24 o=ob 15 %
30 &z 39let 32 osob 20%
L0 @z 49 let 43 o=ob 27%
B0 az B4 let 37 osob 23 %
BE a vice let 23 osob 14 %

Nize graf ukazuje vyvoj podilu osob v exekuci v ¢ase mezi lety 2016 a 2024. Nejvice osob v exekuci
(20%) v obci bylo v r. 2017, pocet nasledné klesal do r. 2021 (15,7%), aby nasledné kolisal okolo 17%
do konce roku 2023, v r. 2024 (1g — 15,1%) ma opét pocet osob v exekuci klesajici tendenci.

Podil osob v exekuci po obcich (2016-012024), pouze obec Staré Kfecany
16.0 %

120%

Podil osob v exekuci
=]
]
»

~e Primér CR

6.0 %

20%

0,0% 1
2016 2017 2019 2021 Q12023 Q3 2023 Q12024



Zdroj: http://mapazadluzeni.cz

Dalsi skupinou osob s narokem na vstup do systému socialniho /dostupného bydleni jsou domacnosti
vynakladajici neiimérné velké naklady na bydleni.

V tomto pripadé jednim z dalsSich ukazatel(, kromé nizkopfijmovych obyvatel v obci, mlze byt pocet
lidi pobirajicich davky na naklady spojené s bydlenim, pripadné osoby sankéné vyrazené z evidence
Ufadu prace. Z dat CSU (graf nize) vychazi v mezikrajském srovnani Gstecky kraj jako tfeti tésné za
hlavnim méstem a za moravskoslezskym krajem v hodnoté vyplacenych davek socialni podpory,
konkrétné ve vyplaceném prispévku na bydleni. NiZze srovnani mezi roky 2018 a 2022.
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Zdroj: CSU

Hodnota vyplacenych davek statni socialni podpory - prispévek
na bydleni (tis. KE)

2022

2018

Stejné treti misto ve vyplaceném ptispévku na bydleni vychazi pro Ustecky i v r. 2023.

Obdobi: ~

Vyplacené dévky statni socidlni podpory a péstounské péce - izemni srovndni 2023
Davky statni z toho Davky
vitis. KE socialni prlda\:levk na prlspevek'na rovc’llcc:vsk\,' porodné pohfebné pestc:u‘nske

podpory dite bydleni pfispévek peie
Ceska republika 54 650 484 5513710 17 BG5 B73 31172 189 B7 001 11710 4831 716
Hlawni mésto Praha £994 513 279 488 2663 021 4044 343 & 806 B55 359 818
Stiedotesky kraj 6 455 906 568 138 1613773 4262 768 9747 1 4B0 524 333
lJihotesky kraj 2955 B85 343 388 776 476 1829 800 5416 805 2659 467
Plzefisky kraj 2 460 526 227 406 585 998 1642 566 4051 505 287 296
Karlovarsky kraj 1371350 159 084 526 939 581 854 3 088 345 207 485
Ustecky kraj 4811721 562 216 2073 644 2 163 616 11 325 920 525792
Dé&Lin 810 671 100 9456 385 218 322 622 1695 190 98 BB3
Chomutov 717 362 B4 471 310 230 320 814 1737 110 53 357
Litoméfice 547 218 62 133 158 287 325523 1150 BS 73 957
Louny 4495 181 58 413 184 208 251 346 1054 120 87 327
Most 767 016 92 962 390 812 281 107 2029 105 85 581
Teplice 743 674 BO 139 319 560 341915 1856 165 6B 709
Usti nad Labem 730 599 B3 152 325 328 320 290 1684 145 77 859
Liberecky kraj 2339 634 254 831 B50 853 1229589 3 856 455 246 655
Kralovéhradecky kraj 2 644 445 298 300 798 768 1542 253 4450 675 245 085
Pardubicky kraj 2443 281 285 547 638 838 1514 483 3758 625 236 164
Kraj Vysofina 2 255 541 285 562 470 812 1455754 3 173 B00 179 877
Jinomoravsky kraj & 182 877 577034 2011071 3584519 94079 1175 438726
Olomoucky kraj 3096 729 369 233 918 484 1802 785 5477 750 271 275
Zlinsky kraj 2581792 314 616 534 587 1628476 3 359 755 204 074
Moravskoslezsky kraj 7416 278 BG9 566 3 242 376 3 250028 12 558 1710 932 841
Ostatni [3] 630 594 119 302 B0 234 459 265 739 55 2817



http://mapazadluzeni.cz/

Zdroj: CSU

Dle tabulky vyse je tomu obdobné i v pfipadé davek na péstounkou péci, kdy osoby vychazejici z péstounské péce mohou byt opravnéni pro vstup do systému
socidlniho bydleni jako osoby v bytové nouzi.

Dal$imi prioritnimi skupinami pro jednotlivé formy socidlniho bydleni jsou osoby bez pristiesi, osoby Zijici v azylovych domech, na ubytovnach, pfechodné u
pfibuznych nebo pratel, osoby bydlici bez pravniho naroku, s vypovédi z najemniho bytu, obéti domaciho nasili, osoby opoustéjici instituce - napf. déti
odchazejici z détskych domov(, osoby opoustéjici véznice, dale ohroZzené domacnosti s détmi nebo ty, kde je nutné zajistit slouceni rodiny. Ostatni prioritni
skupiny musi splfiovat podminku vice nez 40 % disponibilnich pfijmu vynakladanych na bydleni.

Prioritni skupinu osob se zdravotnim postiZzenim, pfipadné seniord a seniorek, je moZzné mapovat prostrednictvim poctu osob pobirajicich davky pro osoby
zavislé na pomoci jiné fyzické osoby - prispévek na péci, tabulka nize ukazuje strukturu prijemct prispévku na péciza 12/2023 za Ustecky kraj, barevné vyznaéen
je Rumburk (5 km vzdaleny od Starych Krecan). Pro Rumburk je za prosinec 2023 pocet pfijemcl prispévku na péci v pfipadé muzll 457 a v pripadé Zen 599.
Pro koncepci obce Staré Kfecany bylo mozné zajistit data pouze v rdmci ORP Rumburk.

Struktura pfijemci pfispévku na pédi za prosinec 2023

Foéet piijemch plispéviu na pedi

pohlavi muz
vek 0-17 let 1864 et 8574 Iet 7584 et B594 Iet 95 a vice Iet
stupefizavigosti | L [ oo [ o o Tow T T e T T e T T T e [ T T T T T [ | v [ eelkem
kraj |Uzemni cbved POL
D&gin g3 [ eo | 41 [ 18 [112 | 125 [ o8| 45 [ ez | 71 | 58 | 21 | &s [ &8 | 48 [ 27 [ 22 | 38 [ 27 | 18 | © 2 5 o 1145
o~ |Rumburk 21 [ 13 [ 15 ] &8 [ 42 | &8 28 | 20 [ 28 | 27 [ 17 | 27 [ 23 [ 22| 3 [ = 7 8 [i [i [i 1 457
¥ [Sluknow 12 [ 14 ] & 2 |38 [ 52|49 [ 328 |18 [ 24 [12 ] 5 [ 18] 14 [ 11 ] & g 4 g 2 0 0 0 0
=[Gt 12 [14] & = | 18 2 e [ 17 [z a7 12 3 18 [ 11 [ 18] 4 7 g 2 0 0 0 0
~ |Teplics 71 | 72 [ 28 | 4a 131 [ 122 | 24 [ 70 | 73 [ 8¢ [ 75 [ 22 [ 80 [ 111 [ &5 | 58 [ a7 [ a7 [ 42 [ 28 | 1 5 1 E]
@ |Usti nad Labem 101 [ 72 | 48 [ a1 [ 157 [175 [ 102 58 [ 71 [1oe [ &1 | a7 [ o7 [107 ] 78 [ 18 [ =28 [ &7 [ 2a | 14 [ 1 [ E] 2
Ustex g 5 5 1 g [ 15 [14]z g 7 E] E] 5 g [ 1o ]| = 1 2 1 1 0 0 1 0
Varnsdorf 12 | 18 g [ 25 [ [z [ 9 1217 ] = 7 [2a [ 18] & 2 [ w0 = E] 4 1 0 1 0




pohlavi Zena
vEK 0-17 let 16-64 let 65-74 et 7584 et B5-94 et 95 a vice et
stupen zavisloati | 1 [ o [ | o Lo T T Lo T T Lo T T Lo T T Lo T | e Jeelkem
Kraj Uzemni chved POU
DE&gin a0 | 38 | 14 | 17 | 1wz | 125 81 | 34 | sz | 92 | 41 | 2 | 150|175 | 81 | 48 | 72 | 121 | 82 | =& 3 g ] 10 [[1503
o [Rumburk 17 | 8 1 4 39 [ 82 [ 23 | 40 | a5 | 28| 19 [ 17 [ @2 [ 58 [ 43 | 20 [ 20 [ a0 [ 22 | 17 1 5 6 2 599
¥ |Sluknov 5 ] 3 3 |28 [ 22 [ 28 [ 25 | 28 [ 20| 12 5 3 [ 21 [ 25 [ 12 ] 20 [ 12 ] 22| 12 0 0 H 0
e Steti 5 5 2 1 1 | 18 | 11 11 17 [ 14 | 18 3 35 [ 2a [ 20 [ 10 | 13 | 18 | 13 5 0 1 1 ]
~ |Teplice 49 | 21 16 | 26 [112 101 84 [ 235 [ 28 [ 118 ] 84 [ 40 [1s2 201148 a5 [ 75 [11a| 117101 | & 5 11 | 22
@ |Usti nad Labem g2 | 55 [ 20 [ 12 [140 [ 145 | 28 [ 28 | 27 [ o8 | 52 | 23 [=2as |20t [ 128 | a5 @1 [ 182 118 | 85 | 11 19 [ 24 | 18
[Etek (] 9 ] 0 2 7 ] 5 7 7 E 2 ENEEX 4 2 7 15 7 4 0 0 1 0
Varnsdorf 15 5 4 EREE 15 | 11 [ z2 [ 12 ] 12 5 37 | 25 | =22 5 zz [ 28 [ 12 | 10 1 1 5 4

Dalsi prioritni skupinou pro formu socialniho / dostupného bytu jsou samozivitelé. Nize Udaje poskytuji data ze SLDB 2021 pro obec Staré Kiecany,
kdy samozivitelé predstavuji 44 osob (40 matek a 4 otce):

Hospodaiici domacnosti podle typu
Hospodafici domacnosti celkem 519
tvofené jednou rodinou 268
manzZelské pary 165
fakticka
R . . 59
lplné manzelstvi
v rodiny  [registrovana |
v tom partnerstvi
tom fakticka partnerstvi -
. . |osamély otec 4
nelplné
rodiny  |osaméld matka 40
tvofené 2 a vice rodinami 14
domacnosti jednotlived 229
viceclenné nerodinné domacnosti 8

Pocet neuplnych rodin je pro obec Staré Krecany vysoky, dle evidence obce Zije v nelplnych rodindch cca 30 déti. Samozivitelé predstavuji jednu
z moznych vyznamnych cilovych skupin podpory v bydleni.



Jako pocetné nejvétsimi skupinami osob ohrozenych vyloucenim z bydleni se daji oznacit seniofi a
seniorky, osoby se zdravotnim postizenim a pracujici chudi.

Dalsimi ukazateli rizika chudoby nebo sociadlniho vylouceni jsou tak zvana materialni deprivace a nizka
pracovni intenzita.

Materialni deprivace

Za materidlné deprivované se zde povazuji domacnosti, které uvedly nedostatek u 3 a vice polozek z
celkového poctu 9 stanovenych. Pro hodnoceni miry deprivace dané polozky zahrnuji predméty dlou-
hodobé spotreby, pf. telefon, barevny televizor, pracku, automobil atd.

Nizka pracovni intenzita
Dalsim dlleZitym faktorem socidlniho vylouéeni je nizkd pracovni intenzita, dlouhodoba
nezaméstnanost. Pocet nezaméstnanych osob Sluknovského vybézku pat¥i dlouhodobé mezi nejvyssi

v Usteckém kraji a toté? plati i v rémci celé Ceské republiky, tabulka nize.

Zdroj: CSU

Tabulka niZe pak zobrazuje % prehled podilu nezaméstnanych osob v obci Staré Krecany vidy k 31. 12.
v letech 2019-2023. Graf pod tabulkou udava za stejné obdobi pocet osob v evidenci UP (ekonomicky

aktivni lidé).

Obecna mira nezaméstnanosti v krajich - roéni primér

Méfici jednotka: % 2019 2020 2021 2022 2023
Ceska republika 2.0 2.6 2.8 2,2 2.6
Kraj

Hlavni mésto Praha 1,3 23 23 1,6 21
Stfedofesky kraj 1.3 1.9 2.5 1.2 1.7]
Jihotesky kraj 1.8 1,8 1,8 1.4 1,7]
Plzefisky kraj 1.3 2.2 31 21 2.1
Karlovarsky kraj 4.2 47 5.7 4.0 4.3
Ustecky kraj 25 3.7 3.7 3.0 4.0
Liberecky kraj 1.8 2.9 2.6 2.0 3.3
Kralovéhradecky kraj 1.6 2,6 2.3 27 3,2
Pardubicky kraj 1,6 1,6 2.3 1.8 1.9
Kraj Viysoéina 1.4 22 21 1.6 1,56
Jihomoravsky kraj 21 2.3 25 1.8 2.5
Olomoucky kraj 24 3.1 26 34 2.8
Zlinsky kraj 2.0 1,9 1.8 2.0 2.3
Maoravskoslezsky kraj 37 3,6 4.6 4.0 3.9

Staré Kietany (okres Décin)

k
31.12.2019

31.12.2020

k

k
31.12.2021

k
31.12.2022

k
31.12.2023

Podil nezaméstnanych osob (v %)

celkem

3.8

71

5,2

4,8

5,1




Pocet uchazetd o zaméstnani v evidenci fadu
prace celkem - Staré Kiecany
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Zdroj: CSU

Velky vykyv zaznamenal r. 2020, kdy prudky narlst nezaméstnanych byl dan predevsim pandemickou
situaci v CR. Od r. 2021 se pocet nezaméstnanych v obci pohybuje kolem 47-48 osob. V pfipadé
dlouhodobé nezaméstnanych se nabizi otazka, nakolik jsou osoby zaméstnatelné bez uzplsobenych
pracovnich podminek. Jejich problémem muze byt znevyhodnéni na béZzném trhu prace (zdravotni,
socidlni nebo kulturni znevyhodnéni). DulleZitou roli v mistim rozvoji pak muiZe sehrat zalozeni
socialniho podniku, vytvoreni chranéného trhu prace (zaméstnani vice nez 50 % osob se zdravotnim
postizenim z celkového poctu zaméstnanct v podniku).

Socidlné vyloucené lokality

Dle evaluaéni zpravy pro Rumburk a Staré Kiec¢any (Mgr. Eva Cekalova, Leden 2022) se na Gizemi Starych
Kfecan nachazi zhruba 15 socidlné vyloucenych lokalit. Jde pfevainé o domy umisténé na okraji obce.
Domy jsou zpravidla ve Spatném technickém stavu a Zije zde velka ¢ast nezaméstnanych se zavislostmi
nebo trestnou minulosti. To vSie ma velmi pravdépodobné dalsi negativni dopady na udrZeni si
zameéstnani, na zdravi nebo fungovani rodiny a rozvoj déti.

Obrazek 3: Socialné vylouéené lokality — Staré Kfetany
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Zdroj: Vstupni analyza, ASZ, 2016



Upravit identifikaci skupin osob s ndrokem na vstup do systému socidlniho / dostupného bydleni po
finalizaci zdkona o podpore v bydleni.

3.1.3. TRENDY A PROGNOZY Z HLEDISKA OSOB BYTOVE NOUZE A OSOB OHROZENYCH
ZTRATOU BYDLENI.

Nejzdsadnéjsi trend v obci pro definovdni potfebnosti socidlniho bydleni se dd
oznacit ... zvysovdni prumeérného veku v obci, vyssi pfedpoklad prijmové chudoby a dalsi ... k dopinéni.

3. 2. SIT SOCIALNICH SLUZEB A JINYCH PODPURNYCH SLUZEB VYUZ{VANYCH OBYVATELI
OBCE

Vyuzivani socialnich sluzeb byva ¢asto anonymni a obec nema moznost skrze oznamovaci povinnost
vyuzivani sluzeb plné sledovat.

V obci SK dlouhodobé chybi socialni prace realizovana prostrednictvim case manaZera a aktudlné obec
fesi prevazné problémy s bydlenim a to prostfednictvim projekt OPZ.

Pfimo ve Starych Kfecanech se nachazi Domov pro osoby se zdravotnim postizenim Brtniky, p. o.
PrestoZze domov disponuje 66 pobytovymi lGzky, sluzby s tim spojené jsou predevsim pro vlastni
potifebu samotného Ustavu, sluzby nelze vyuzit pro Sirsi verejnost (pf. terénni sluzby).

Dalsi nejblizsi socidlni sluzby jsou umistény v 5 km vzdaleném Rumburku nebo v 7 km vzdalené Krasné
Lipé.

Nize z tabulek urcit, které sluzby jsou pro obyvatele S.K. dostupné, které ne, a jednoduchy komentdr
proc.



Prehled socialnich sluzeb — Staré Kfecany, Rumburk, Krasny Lipa

408 01 Rumburk

poradenstvi

Kapac.
. . . - . Pobyt. | Ambul.| Teren. | Poskytova | Kapac. | Kapac. - Kapac. | Kapac.
Mazev zarizeni Adresa textové - 7 IC Druh sluzby o .| amb. . .
forma | forma | forma naod |pob.liZ.|amb. ki ot ter. kli |ter.int.
int.
L. Masarykova 109474, 407 46 L
Kostka Krdasna Lipa p.o. .. 75139090 terénni programy ano || 1.11.2012 1
Krasna Lipa u Rumburka
Domov Brini fispevkova  Briniky 118, Stare Kiecan domo ro oscby se
,’p " fky 118, V' 47274484 W,p _:’r ) ano 1.1.2007 66
organizace 407 60 Briniky zdravotnim postizenim
socialné aktivizacni
L. Masarykova 109474, 407 46 . i
Kostka Krdasna Lipa p.o. L 75139090 || sluZby pro rodiny s ano ano 1.2.2011 1 5
Krasna Lipa u Rumburka L
détmi
Podpora samostatného Wrchlického 3274, Rumburk podpora
j 26537788 j ) ano || 1.2.2009 5
bydleni 1, 408 01 Rumburk samostatného bydleni
Domov Briniky, pfispévkova v Podhaji 240/8, Rumburk 1, L. .
. 47274484 chranéné bydleni ano 1.1.2013 61
organizace 408 01 Rumburk
Palackého 205/4, Rumburk L
Agentura KROK, o.p.s. 27323498 osobni asistence anoc 11.2012 2
1, 408 01 Rumburk
Masarykova 109474, 407 46 cdborné socialni
Poradna v kostce L 75139090 i ano ano 1.2.2011 1 1
Krasna Lipa u Rumburka poradenstvi
. Mamésti Dobrovského nizkoprahova zafizeni
Zavinac 62231254 o . ano 1.1.2007 30
379/11, Rumburk 1, 408 01 pro déti a mladei
Sukova 1055/24, Rumburk 1, odborné socialni
"Obcanska poradna Rumburk” / 46797572 ano 1.1.2007 1




Pekafska 699,/1, Rumburk 1,

1, 408 01 Rumburk

Azylovy dim 26590735 azyloveé dom ano 1.8.2009 22
b 408 01 Rumburk = v
Domov se zvldstnim refimem Celakovského 40/13, 407 46 domovy se zvlastnim
o o 70872741 N ano 112007 | 135
Krasna Lipa Krasna Lipa u Rumburka rezimem
L. Masarykova 10944, 407 46 L
Kostka Krdsna Lipa, p.o. L. 75139090 osobni asistence ano 1.1.2019 8
Krasna Lipa u Rumburka
Agentura Pondéli - socidlni 2. polské armady 1094/27, L .
o .. . 26537788 | socialni rehabilitace ano ano ano 1.1.2007 1 B 3
rehabilitace - tréninkowy byt  Rumburk 1, 408 01 Rumburk
socialné aktivizacni
Asistencni sluiba pro rodiny s Sukova 1055/24, Rumburk 1, . i
.. 46797572 || sluiby pro rodiny s ano ano 1.1.2007 1 1
détmi 408 01 Rumburk L
détmi
Mizkoprahové zafizeni pro déti Masarykova 109474, 407 46 nizkoprahova zafizeni
o , e 75139090 - o ano  ano | 1.8.2013 28 7
a mladei Amari klub Krasna Lipa u Rumburka pro déti a mladez
Terénni Pekafska 699,/1, Rumburk 1, 56590735 terénni e c
erénni program erénni program ano A
prog v 408 01 Rumburk prog v
Fijeme spolu - nizkoprahové  Sukova 1055724, Rumburk 1, nizkoprahova zafizeni
L L o 46797572 - T ano  ano | 1.1.2007 14 14
zafizeni pro déti a mladei 408 01 Rumburk pro déti a mladei
Palackého 205/4, Rumburk e .
Agentura KROK, o.p.s. 27323498 || socialni rehahilitace ano ano 1.1.2009 2 1

Zdroj: MPSV, 9.2.2023




1.2Trh s najemnim bydlenim ve Starych Krecanech

V této Casti analytiky mapujeme situaci na trhu s bydlenim ve Starych Kfe¢anech. Mapovani obsahuje
velikost a strukturu celkového bytového fondu, popisuje ndjemni bydleni jako specificky segment,
véetné cenové analyzy a mékkych ukazateld. Okrajové se zabyva cenami vlastnického bydleni, které
vypovidaji o celkové situaci (ne)dostupnosti bydleni pro urcité skupiny obyvatel).

1.2.1 Cilova skupina najemniho bydleni

Dle dat zpracovanych MMR (2023)? Zije v najemnim bydleni 20 % eskych samostatné hospodaficich
domécnosti. Tyto domacnosti predstavuji 1,8 milionu obyvatel CR, z toho zhruba polovina, tedy
900.000, jsou domdacnosti s détmi. Déti bydlicich v domacnostech v ndjmu je cca 400.000, senior(
starSich 65 let je 240.000. Z toho plyne, Ze zbylych cca 600.000 lidi v ndjmu Zije bud' individualné, nebo
v partnerském ¢i jiném spolubydleni bez déti.

V ramci Usteckého kraje vidime velké rozdily mezi jednotlivymi obcemi. Obecné plati, ze &im mensi
obec tim mensi podil najemniho a vys$si podil soukromého/vlastnického bydleni.

Najemnici jsou z vyrazné vétsiny lidé, ktefi nevlastni nemovitost vhodnou k bydleni, z velké ¢asti pak
maji jen velmi omezené vyhlidky na to, Ze si v budoucnu vlastni nemovitost pofidi, protoze pro ziskani
avéru na bydleni nemaji dostatec¢né finance, at uz se jedna o nasporeny zaklad, nebo o celkové ptijmy.
Vyznamna ¢ast najemnik( jsou mladi lidé, ktefi spofi na hypotéku, nebo maji vyhlidky na generacni
transfer bydleni a v budoucnu mohou dédit nemovitost. Z Setfeni MMR nicméné vyplyva, Ze ndjemnici
ve velkych méstech (nad 50.000 obyvatel) jsou nejcastéji mladi lidé (do 40 let) se stfedoskolskym nebo
vysokoskolskym vzdélanim a nadprimérnymi prijmy. Setieni rovnéz uvadi, e v méstech pod 50.000
obyvatel Zije v ndjmu vyrazné mensi podil mladych lidi (23 %) z celkového mnoistvi obyvatel CR v
najmu (MMR 2023: 4). Tato fakta vypovidaji o vazné krizi bydleni v nasi zemi a zejména ve velkych
méstech, kde mladi, vzdélani lidé s dobrymi pfijmy nedosahnou na vlastnické bydleni. Velkd mésta
pritahuji ndjemniky pracovnimi a jinymi pfilezitosti, mésta univerzitni pak pfitahuji studenty z jinych
obci, mést a krajl, ktefi nasledné stanou najemniky v daném mésté.

Cilovou skupinou ndjemniho bydleni jsou dale dvé specialni skupiny lidi. Na jedné strané jsou zde lidé,
ktefi potfebuji najemni bydleni, ale aktudlné se nachazeji v bytové nouzi mimo najemni byty, at uz
v docasném ubytovani (ubytovny, azylové domy, pobytové sluzby), nebo v bezdomovectvi (na ulici,
nocleharnach, v pfistrescich apod.). Na strané druhé jsou zde lidé, ktefi vlastni nemovitost vhodnou
k bydleni, ale z néjakého dlvodu ji nevyuZivaji, at uz proto, Ze jejich nemovitost vyuZiva blizka osoba,
nebo si naptiklad pronajimaji byt v jiné lokalité z pracovnich divodu.

1.2.2 Ceny najmu na soukromém trhu s byty

A&koliv v CR dosud neexistuje kompletni a pfesna analyza cen najmfi, jsou k dispozici zdroje, které o
cenach mohou relativné spolehlivé vypovidat. Jedna se o analyzy realitnich kancelafi, analyzy
konzultantskych firem, cenové mapy najemného (MFCR) doplnéné o diléi resersi. Z dostupnych zdrojti
vyplyva, Ze prlimérnd cena najmu bytu za metr Ctverecni v posledni dekadé setrvale plosné rostla.

1 Najemni bydleni v Cesku, MMR 2023. Uvedena data pochazeji ze Séitani (SLBD 2021) a z vybérovych $etfeni EU-SILC (2022)



Nejmensi byty z analyzy vychazeji jako relativné nejdrazsi. Nasleduje prehled jednotlivych dat dle
zdrojli, odkud pochazeji.

Cenova mapa najemného

Interaktivni projekt MFCR Cenovd mapa najemniho bydleni poskytuje informace o trinich cenach
najemného na Gzemi CR. Vyuziva data dostupna na realitnich portalech, vychazi tedy z nabidkovych
cen u konkrétnich bytd, matematickou modelaci dochazi k primérnym najmim za typizované
dispozice najemnich byt na daném Uzemi. Nejedna se tedy o vyCerpavajici zdroj informaci, ale spise
o rdmcovy obraz o cenach ndjmu tak, jak jsou nabizeny na trhu s byty.

Tabulka Ceny najmu bytu za metr cCtvere¢ni ve Starych KreCanech, zdroj: https.//www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/podpora-projektoveho-rizeni/cenova-mapa/cenova-mapa-infografika , vlastni zpracovani, navstiveno
18.3.2025

. . " . - Minimalni s
Horni mez intervalu Najemné referencniho Maximalni hodnota .. ,
. . - > | hodnota . ) N Medidnova hodnota
najemného u referenéniho | bytu novostavby zam?v | .. , ,. | ndjemného za m?v - . 2 Ly

. . M . ndjemného za m?v najemného za m? v K¢
bytu za m? v K¢ za 1 mésic K¢ za 1 mésic

Ke Ke

292 181 60 292 147

Tabulka vyZaduje interpretativni komentaf. Metodika cenové mapy ndjemného pocitd stzv.
referencnimi byty (starSi byt bez vybaveni, byt v novostavbé bez vybaveni — v nasem ptipadé byt 2 +
kk) a je realizovana pravidelnym scrapovanim dat z realitnich server(. Za reprezentativni lze povaZovat
medidnovou hodnotu 147 K¢ za metr ¢tverecni, kterd vypovida o vyznamném zastoupeni této ceny na
trhu s ndjemnimi byty ve Starych Kfecanech.

1.2.3 Dostupnost vlastnického bydleni

Ceska republika ma silnou tradici vlastnického bydleni. Vlastnické bydleni je chapano jako jistota a je
jednou z dilleZitych hodnot obyvatelstva CR. PFes 75% obyvatel nasi zemé bydli ve vlastnickém bydleni,
at uz zatizeném hypotékou, ¢i nikoliv. Krize dostupnosti bydleni poslednich let zasahla ovsem i tento
segment, kde mUZeme pozorovat nékolik vzajemné propojenych faktor(. Pfinejmensim od covidové
pandemie (2020 a dal) zaznamendvame vyznamny rlst cen stavebnich material(. Soubézné rostou
ceny nemovitosti, at uz novostaveb, nebo bytd ve stardi zastavbé. Inflacni krize zpuUsobila narist
urokovych sazeb u hypoték, které se staly nedostupnéjsimi zejména pro tu ¢ast stfednich vrstev, ktera
by za nizsich urok( na hypotéku dosahla. Vzhledem k vyssim drokovym sazbam ¢&asti zadluzenych
domdcnosti vyznamné vzrostly mésicni splatky, které uvedené domacnosti vice finanéné zatézuiji.
Bydleni se v poslednich letech stalo vyznamnou investici pro ¢eské obcany s vyssimi pfijmy nebo
usporenym kapitalem. Tak, jak v obdobi 2010-2023 klesaly vynosy ze spoficich uctl, stoupaly investice
do nemovitosti. Vyssi pfijmové vrstvy obyvatel ziskavaly hypotéky na tzv. investi¢ni byty se zdmérem
tyto byty pronajimat, a splacet tak uvedenou hypotéku. Cast kupujicich kupovala byty bez hypotéky,
tedy za vlastni kapital. MUZe se jednat o byty spekulaéni, kdy majitel nema potrebu byt pronajmout a
pouze spoléha na rlst ceny majetku. To vyvolava dalsi rlist cen nemovitosti, ktery kulminoval v letech
2021-2022 vyznamnym rozsifenim nakupu byt a dom( formou draZzeb organizovanych realitnimi


https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/podpora-projektoveho-rizeni/cenova-mapa/cenova-mapa-infografika
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/podpora-projektoveho-rizeni/cenova-mapa/cenova-mapa-infografika

makléfi. Nasledoval velmi mirny pokles cen nemovitosti (2022-2023), v soucasné dobé (2024-2025)
ceny bytl opét mirné rostou. Zpfisnéni pravidel pro hypotéky a rlist cen bytl zpUsobil, Ze ¢ast stfednich
vrstev, zejména mladych lidi, ktefi chtéji vlastni bydleni, na hypotéky nedosdhne, nebo by pro né
znamenaly vysokou zatéz. Bez pomoci pribuznych je pro né vlastnické bydleni nedostupné. Tito lidé
budou sméfovat do najemniho bydleni. Urokové sazby na hypotéky zlstaly béhem roku 2024 stéle
velmi vysoké (kolem 5-5,5 %), nicméné jejich dalsi mirné zleviiovani v prvni poloviné roku 2025
(primérna sazba hypotéky byla 4, 59%) vedlo k naristu ¢erpani hypotecnich Gvérd?. Je otazkou, kdo
jsou lidé, ktefi hypotéky Cerpali, zda se jednd o nakupy prvniho bydleni, nebo o hypotéky na investi¢ni
byty pro obcany, ktefi jiz jedno vlastni bydleni maji.

Uvedena data dokladaji zvySenou nedostupnost vlastnického bydleni ve Starych Kiecanech, coz se
odrazi v potfebé zajistit verejné kontrolované dostupné najemni bydleni na Gzemi obce. Jistou
alternativou, zejména pro ekonomicky stabilni domacnosti se stfednimi pfijmy, miZe byt i
druistevni bydleni (bohuZel zatim mimo hranice obce). V lokalité bohuzel chybi nabidka vice druht
vlastnického bydleni, na tzemi obce je moZné poridit pouze celou nemovitost ve formé rodinného
domu, pfipadné rekreacniho objektu vhodného k trvalému bydleni.

1.2.4 Dostupnost a bariéry v najemnim bydleni

Nasledujici informace predstavuji kvalitativni vhled do trhu s najemnim bydlenim v obci. Zatimco
v cenové oblasti pozorujeme priibézné postupné zdrazovani najemniho bydleni a vidime vétsi ¢i mensi
rozdily v kvalité bydleni a stdle narlstajicimu vyznamu energetické narocnosti bytd a budov, pak
v readlnych procesech pronajimani pozorujeme zvysSovani vstupniho prahu do bydleni ze strany
pronajimatell a realitnich spoleénosti®. Nedostupnost najemnich bytl a pretlak poptavky nad
nabidkou zplsobuje, Ze majitelé a realitni spolecnosti hledaji pouze a jediné ideadIniho najemnika, tedy
takového ¢i takovou, kdo bude rfadné platit a kdo nevykazuje Zadna skutecna ¢i domnéla potencidlni
rizika. V soucasné dobé (2025) muize byt pfi pronajmuti problém opravdu cokoliv, at uz se jedna o
domdciho mazlicka, vysoky vék zdjemce, zdravotni postizeni, skutecnost, Zze zdjemkyné je rodic
samozivitel nebo fakt, Ze jste nedokoncil ¢i nedokoncila vysokou skolu. BéZnou praxi je dnes vyplnovani
vstupniho dotazniku pro Ucely majitele bytu nebo realitni spolecnosti, ktera pak ze zajemcd vybird uzsi
okruh akceptovatelnych.

Duivodi diskriminace muze byt cela Fada a budou i velmi rozmanité, zde uvadime nejcasté;jsi
bariéry:

> etnicita

> vék

» samozivitelstvi

» domaci mazlicek

» zdravotni omezeni ¢lena nebo ¢lenli domacnosti
» nestabilni zaméstnani nebo jeho absence

» prijimani davek na bydleni / nizké prijmy domacnosti

Idealni ndjemce z pohledu majitele bytu:

2 Souhrnné k vyvoji hypoték za minuly rok viz Ceska bankovni asociace: https://www.cbamonitor.cz/aktuality/cba-hypomonitor-

objem-novych-hypotek-vzrostl-loni-na-228-miliard-kc, navstiveno 7.3.2025
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pracujici jednotlivec nebo par

ne moc mlady, ne moc stary
pracovni smlouva na dobu neurcitou
bez domacich mazlickd

bez déti

V V V VYV V

Co je pro majitele problém:

déti

fakt, Ze zdjemce je samozivitel
vysoky vék Zadatele

zdravotni omezeni (jakakoliv)
nizké prijmy, problém sloZit kauci

zvlastni vzhled

YV V V V V V V

nedostatecné komunikacni dovednosti

1.2.5 Energeticka narocnost, energeticka chudoba

U najemniho bydleni ovliviiuje koncovou cenu ndjmu pro najemnika energetickd narocnost bydleni.
Vétsina z nabizenych najm( v obci nejsou pfilis vysoké, respektive nedosahuji primérné ceny holého
najmu, vysoka energetickd naroénost ale zplsobuje, Ze koncova cena za bydleni je pro domacnost
vysoka. Naklady na sluzby a energie tak mohou tvofit aZ vice jak polovinu nakladt na bydleni, zejména
v pripadé starsi zastavby s nevyhovujici formou vytapéni. Zejména se jedna o byty v domech
s vysokymi stropy a nedokonalymi izolacemi, kde se topi elektfinou. Plati to i o ¢asti bytl ve vlastnictvi
obce.

Energeticka chudoba je relativné novy socioekonomicky pojem, ktery v poslednich letech nabyva na
vyznamu. Aktudlné je k dispozici analyza MPSV (Klusacek, J., Kalenda, S. 2024) za rok 2023. Analyza
doklada alarmujici narGst energetické chudoby v CR (str. 40).

Tabulka: energeticka chudoba v CR (2020-2023)

rok pocet domacnosti pocet osob Déti do 18 let seniofi ve véku 65
v energetické v energetické chudobé a vice let
chudobé

2020 | 440000 770 000 160 000 220 000

2023 | 690 000 1330000 310 000 390 000

Dle uvedené analyzy spadaji do energetické chudoby nizsi pfijmové skupiny obyvatel (do 5. pfijmového
decilu), které zaroven uvadéji, Ze si nemohou dovolit dostatecné vytapét bydleni, nebo maji dluhy na
energiich, anebo vydavaji na energie vice nez 20 % svych mésic¢nich pfijmu, pricemz zaroven se
nachazeji v pfijmové chudobé (Klusacek, J., Kalenda, S. 2024:2). Z hlediska vztahu k bydleni je 2/3
domacnosti v energetické chudobé v ndjemnim bydleni, 1/3 ma bydleni vlastnické. Sociologicky jsou
v energetické chudobé rodi¢e samozivitelé (majoritné samoZivitelky), nizkopfijmové rodiny s détmi,
invalidni dlchodci a osamélé seniorky/seniofi. U vlastnického bydleni jsou energetickou chudobou
ohroZeni seniofi, ktefi maji jen omezenou kapacitu pro investice do Uspornych opatteni, nebo seniofi
chudi, ktefi nemaji potfebné zdroje na implementaci opatreni.



Analyza uvadi zakladni indikatory energetické chudoby (str. 9):

1. (Ne)moznost dostatecné vytapét bydleni
2. Dluhy na energiich

3. Vysoké vydaje na energie (spolu)zplsobujici chudobu

Pro energetickou chudobu je duleZité rozlisit nizké pfijmy a nelspornd energetickd zafizeni nebo
neusporné chovani. Domadacnosti s nizkymi pfijmy mohou udspornym chovanim usetfit, bez
zvyhodnéného najmu (napf. vsocialnim byté) ale stdle zlstavaji v energetické chudobé. lJiné
domacnosti maji vysoké naklady na energie témér vyhradné z divodu neutsporného chovani. Pro
uvazovani nad nastavenim bytového fondu vzhledem k energetické chudobé je zasadni tyto situace
odlisit. Lidé s nizkymi prijmy mohou Zit ddstojny Zivot pouze a jediné v pfipadé, Ze najem bude
zvyhodnény, tedy za situace, kdy si pfijmy nemohou z objektivnich dlvodl zvysit. Domacnosti
s nizsimi, ale ne vyloZené nizkymi prijmy je naopak nutné kvalitné edukovat v oblasti spotieby tak, jak
to &ini pilotni projekt MPSV*4,

Pro potreby nasi analyzy energetické chudoby je nutné zohlednit nasledujici:

e domacnosti v energetické chudobé jsou cilovymi skupinami socidlniho bydleni, maji ¢asto nizké
prijmy, Ziji v substandardnim bydleni a vydavaji vysoké naklady na energie v ptipadé, Ze neiziji ve
standardnim byté s adekvatnim vytapénim; tyto skupiny koresponduji s analyzou bytové nouze
v Uzemi, kde vidim rodi¢e samoZivitele, seniory a nizkopfijmové skupiny obyvatel (viz analyza
bytové nouze)

e nejen, ale predevsim u klientely socidlniho bydleni je nutné téma energii zohledriovat a

systematicky edukovat a podporovat najemniky smérem k Uspornému chovani

Z obecného hlediska bydleni je nutné budovat kapacity energeticky usporného socidlniho a
dostupného bydleni, posilit Cerpani prispévkl na bydleni tam, kde lidé maji narok, ale necerpaji, stejné
jako zacilit modernizacni investice do Uspor tam, kde lidé ve vlastnickém bydleni napftiklad z divodu
véku nemaji osobni kapacity resit dotacni Zadosti na nové vytapéni nebo rekuperace.

1.2.6 Prava najemniki a jejich ochrana

Pronajimani bytl je regulovano Obcanskym zakonikem, konkrétné § 2200-2234 v obecné roviné a
§2235-2301 specialné k ndjmu bytu a ndjmu domu. Ndjemnici maji své povinnosti a prava, stejné jako
pronajimatelé. Dle zkusSenosti kontaktniho mista bydleni ve Starych Krecanech vyplyva, Ze cilova
skupina ndajemniho bydleni velmi ¢asto nema dostatecné informace ve véci svych prav a povinnosti,
nebo s nimi neumi pracovat. Problémy se tykaji samotného nastaveni ndjemnich smluv, jejich
prodluZzovani, navySovani ndjmu, vyuctovani energii nebo oprav v byté. Neni vyjimkou, Ze najemnik
nerozumi rozdilu mezi dohodou o skonceni ndjmu a vypovédi z ndjmu. Soukromi majitelé najemniho
bydleni také ¢asto ohybaiji ¢i vyloZené porusuji zakon, a najemnici se neumi branit. Tématem se zabyva
SdruZeni na ochranu najemnikd, z. s. (dale SON), dle zkusenosti organizace nemaiji lidé potrebné pravni

4 Vice informaci viz tiskova zprava MPSV:

https://www.mpsv.cz/documents/20142/7095934/TZ 27 06 2024 Energo+chudoba+%281%29.pdf/bcff34eb-1036-5900-b4d8-
171bb9878b2b?t=1719492459390 , navstiveno 5.2.2025



https://www.mpsv.cz/documents/20142/7095934/TZ_27_06_2024_Energo+chudoba+%281%29.pdf/bcff34eb-1036-5900-b4d8-171bb9878b2b?t=1719492459390
https://www.mpsv.cz/documents/20142/7095934/TZ_27_06_2024_Energo+chudoba+%281%29.pdf/bcff34eb-1036-5900-b4d8-171bb9878b2b?t=1719492459390

povédomi, a pokud ho maji, nemaiji vali s majitelem bytu vyjednavat nebo se soudit. Redlné se tak
zvySuje mnozstvi lidi, ktefi diky pochybnému prdvnimu jednani ze strany majitele o bydleni ptichazeji,
nebo se jim zvysuji ndklady na bydleni, ale situaci nejsou schopni fesit. Je zjevné, Ze ve véci ndjemniho
prava je potreba Siroka osvéta jak ndjemnik(, tak pronajimatel.

1.3 Bytova nouze v izemi

Analyza bytové nouze v Uzemi vychazi z nékolika zdrojd. Na jedné strané jsou zde dil¢i mistni analyzy
socialniho vylouceni a bytové nouze realizované v letech 2015-2020. Déle vyuZivame zdroju, které byly
vytvorené na centralni Urovni, predevsim Zpravy o bydleni (PSB/Lumos 2019, PSB/Za bydleni 2021,
2024) a vystupy Séitani bytové nouze (MPSV/Sociofaktor 2022) a RIA k Zakonu o podpore bydleni
(MMR 2022). Problém tkvi pravé v neustdlené metodologii sbéru dat o bytové nouzi v CR. Nésledujici
exkurz ma za cil ukdzat, Ze kritickym porovnanim lze dojit ke skutec¢né relevantnimu kvalifikovanému
odhadu bytové nouze v izemi, a Ze dale miZeme urcit sméry budouci analyzy pro upfesnéni. V kazdém
pfipadé je zasadni nejen datové poznani situace, ale predevsim naslednd prace s daty, ktera by méla
vést ke zlepseni bytové situace vétSiny obyvatel mésta.

4  PEST analyza

Pro tyto Ucely pouzijeme PEST analyzu zamérfujici se na Ctyfi faktory okolniho prostredi - politicky,
ekonomicky, sociokulturni a technologicky faktor. Pfipadné mlzeme analyzu rozsifit i o ekologicky
faktor. Dané faktory mohou ohrozit nebo naopak pomoci ,organizaci“, v ramci této koncepce pljde o
analyzu uvedenych faktor( ve vztahu k obci Staré Krecany a k jeji bytové politice.

PEST analyza by méla byt vstupni ¢asti kazdého zpracovaného akéniho planu napliovani koncepce, aby
se reflektovali aktualni faktory prostiedi realizace. Pfedpokldadame, Ze by se zpracoval vidy 1 akéni plan
na max. 2 roky. S platnosti pro tuto koncepci do roku 2035 (tedy cca 5 akcnich plana).



2 Navrhova cast

2.1Sumarizace navrhoveé casti

Globalni cil koncepce:

Posilit a zmodernizovat bytovy fond Starych Kre€an pro cilové skupiny
dostupného a podporovaného najemniho bydleni na troven az 100 bytti v roce
2035

Strategicky cil Text cile ramcovy obsah
Strategicky cil 1 Rozvoj bytovych kapacit a spravy bytového navySovani BF rdznymi
fondu SML zplsoby, modernizace

bytového fondu,
modernizace
technické a
administrativni spravy,
digitalizace, rychlost
oprav

Strategicky cil 2 ZvysSovani dostupnosti bydleni pro ohrozené cile a opatreni
skupiny obyvatel (=snizovani miry bytové rozvijejici

nouze na tzemi mésta) (Housing-led systém) | socidlni/podporované
bydleni, modelace
programu jak pod
méstem, tak pti NNO,
socialné-realitni
¢innost, HF program,
kapacity socidlni
prace, adaptace na
zakon, krizové bydleni
a mnoho dalsiho

Strategicky cil 3 Posileni participativnich forem bydleni a participativni bydleni,
urbanistického pfistupu k rozvoji bydleni komunitni energetika,
snizovani energeticka
narocnosti budov,
zapojeni verejnosti,
spoluprace

s developery atd.




2.2 Podrobna navrhova cast

2.2.1Strategicky cil 1

Strategicky cil 1:

Rozvoj bytovych kapacit a spravy bytového fondu SML

stupen

text cile/opatreni

specificky cil 1.1

Navyseni bytového fondu pro dostupné a socialni/podporované
bydleni na 100 bytl do roku 2035 v pfimém vlastnictvi obce

opatieni 1.1.1

Prubézné realizovat novou bytovou vystavbu na vhodnych pozemcich
a lokalitach v obci Staré Krecany

¢innosti planovani, koordinace a realizace stavebnich zamér(: tzemni studie,
projektové zaméry, architektonické studie, studie proveditelnosti,
projektové dokumentace, projektové Zadosti a management projektd,
realizace stavby, kontroly, kolaudace, prevzeti do uzivani;

odpovédnost/garance obec (interni PS bydleni, jednotlivé odbory)

predpoklady mapa vhodnych pozemkd, politicka shoda, personalni a finan¢ni zdroje

financovani/zdroje

MMR-SFPI, NPO, narodni rozvojova banka (NRB), ESF/IROP, EIB, vlastni
zdroje

indikatory pocet dokoncéenych bytovych jednotek, pocet dokoncéenych bytovych
domd, pocet dostupnych bytl, pocet socialnich byt
argumentace Bytovy fond obce pracuje se 48 byty, a to v€etné bytl zvlastniho urceni;

cilovy stav 100 byt0 (85 vlastnich a 15 pres podporu developerskych
projektd neb socidlné-realitni ¢innost) umozni zvysSeni dostupnosti
bydleni v obci, a to v kombinaci dostupného bydleni pro nizsi stfedni
vrstvy obyvatel a socialniho bydleni pro domacnosti ohrozené na trhu
s bydlenim; v tuto chvili neni mozné vycislit presny pomér socidlnich a
dostupnych bytd, protoZe obecny smér bytového fondu je prosocidlni,
zatimco chybi dostupné bydleni, ¢ast najemnikl stavajiciho bytového
fondu ale neni cilovou skupinou sociadlniho bydleni; cilem je tedy
navysovat kapacity dostupného bydleni a pokracovat v budovani kapacit
socidlnich byta tak, aby celkovy bytovy fond dosahl alesporn shora
uvedenych kapacit;

opatieni 1.1.2

Prubézné realizovat akvizice/vykupy bytovych domu, bytt a vhodnych
stavebnich pozemkd, véetné vykupt lokalit socialniho vylouceni

¢innosti

mapovani situace na trhu s bydlenim a pozemky, komunikace s majiteli
bytovych domd, jednani, zasmluvnéni

odpovédnost/garance

Obec, vedeni obce, obecni urad




predpoklady

personalni kapacity — vyhledavani pozemka, jejich vyhodnoceni a
komunikace ceny; financni zdroje

financovani/zdroje

MMR-SFPI, narodni rozvojova banka, IROP, vlastni zdroje

indikatory

pocet vykoupenych bytl, pocet vykoupenych bytovych dom

argumentace

Vykupy bytovych kapacit jsou jednim ze zpUsobd, jak navysovat kapacity
bytového fondu obce, vhodné zejména v lokalitach s nizkou mirou
socidlniho zatiZeni, ptipadné naopak v lokalitach zatizenych s cilem
narusovat rezidencni segregaci; Klicovym predpokladem vykupu je
dobra znalost trhu s nemovitostmi a kvalitni vyhodnoceni kupovaného
nemovitého majetku, v pripadé bytovych domu znalost technicka
(podrobna znalost stavu domu a byt() a pravni (bfemena, najemnici
atd.);

opatreni 1.1.3

Od roku 2025 ve vystavbé i rekonstrukcich dusledné aplikovat zasady
pro socialni mix (procentualni zastoupeni dostupnych a
socialnich/podporovanych byt v daném domé), desegregaci a $irsi
urbanistické souvislosti

¢innosti

prabézné mapovani rezidencni segregace (metodika a mapa segregace,
analyzy socialniho vylouéeni ASZ), design sloZeni bytovych domd,
zajisténi adekvatnich kapacit obcanské vybavenosti (odpadové
hospodafstvi, Skoly, Skolky, htisté, obchodni a socialni sluzby), propojeni
stavebnich prvkil v obci, a to jiZ na Urovni projektovych zamér( a
planovani staveb

odpovédnost/garance

interni skupina bydleni pfi obci, spoluprace ASZ/MMR

predpoklady

spoluprace vsech aktér(, finan¢ni zdroje, aktualizace mapy segregace

financovani/zdroje

MMR-SFPI, narodni rozvojova banka, IROP, vlastni zdroje

indikatory

pocty socidlnich a dostupnych bytl v jednotlivych domech, procentudlni
podily, poc¢ty dom( socidlniho mixu

argumentace

Socialni mix je zastoupeni riznych socioekonomickych vrstev v ramci
najemniho bydleni, konkrétnich lokalit nebo bytovych domu.

V praktické roviné znamend vhodnou kombinaci podporovanych a
dostupnych bytl v bytovém domeé. Nejedna se pouze o pocty byt(, ale i
jejich rozlozeni v domé, rozloZeni dispozic a optimalizovani sousedstvi
vzhledem ke specifikim najemnikd. Nezbytné je zajisténi obcanské
dostupnosti. Desegregace je postavena na identifikaci segregovanych
lokalit a hledani feseni. Identifikace lokalit segregace se zaklada na
kvantitativnich datech a kvalitativnim vyhodnoceni. Zasady pro socialni
mix a desegregaci jsou soucasti analytické casti koncepce.

opatieni 1.1.4

Provéfit zfizeni kapacit krizového bydleni a ubytovani na trovni obce,
pfipadné v neziskovém sektoru (méstska/socialni ubytovna)

¢innosti

rozpracovano v dalSich opatfenich




odpovédnost/garance

Obecni Urad, neziskovy sektor

predpoklady

financni zdroje, personalni kapacity, kvalitni koncept ubytovny

financovani/zdroje

ESF, NPO, vlastni zdroje

indikatory

existence nové sluzby/ubytovaciho zafizeni, pocet bytl/pokoji/lGzek

argumentace

rozpracovano ve strategickém cili 2

vazba na dalsi cile a
opatfeni

Strategicky cil 2, Specificky cil 2.5 (Modernizace krizovych a harm
reduction sluzeb), Opatreni 2.5.1 (Méstska ubytovna), 2.5.2 (Krizovy
byt), 2.5.3 (Nocleharna a nizkoprahové denni centrum), 2.5.4 (Wet
House), 2.5.5 (Azylové domy)

specificky cil 1.2

Zvyseni technické kvality bytového fondu SML

opatreni 1.2.1 Prubézné zvysovat technickou uroven bytovych domt dle nastavené
prioritizace (plan nejpozdéji k Q3.2026) a dale dle potiebnosti

¢innosti pfiprava a realizace rekonstrukci

odpovédnost/garance Obecni Urad, vedeni obce

predpoklady zpracovany pasport a definovany investi¢ni dluh bytového fondu,

finan¢ni zdroje, zpracovana projektovd dokumentace, kapacity pfipravy
projektd, kapacity technické spravy

financovani/zdroje

IROP (ITIl), MMR-SFPI, narodni rozvojova banka, vlastni zdroje
(kofinancovani)

indikatory pocet dokoncenych rekonstrukci domu, pocet bytovych jednotek

argumentace Jedna se o bytové domy, které byly identifikovany jako prioritni
vzhledem k jejich aktualnimu Spatnému technickému stavu a zaroven
jejich stav jesté stale umoznuje rekonstrukci (vyhodnoceni dle
rozpracovani tohoto bodu nejpozdéji k datu 7/2026)

opatieni 1.2.2 Od roku 2027 reinvestovat do infrastruktury bytového fondu finance
ve vysi nejméné 2,5 % rozpoctu obce (vlastni zdroje mésta jako zaklad
pro udrzbu a dalsi investice do rozvoje bytového fondu)

¢innosti Uprava rozpoctu, navrh smérnice

odpovédnost/garance Vedeni obce

predpoklady politické rozhodnuti, Uprava rozpoctu

Uprava vySe najemniho tak, aby prekrocilo reprodukéni cenu v bydleni,
tedy vyse vybraného ndjemného nejen pokryje naklady spravy a udrzby,
ale dlouhodobé umozni i investi¢ni rozvoj bytového fondu

financovani/zdroje

samotné opatfeni nevyZaduje financovani

indikatory

objem vybraného najmu za dany rok prevedeny do investic




argumentace

Najem z ndjemnich bytd neni jako zdroj urceny na reinvestice, jde do
rozpoctu obce, odkud se Cerpaji penize na technickou a administrativni
spravu bytovych domu bez pfimych vazeb;

bytovy fond obce je dlouhodobé podfinancovany a reinvestice maji
spise udrZovaci charakter, je dlleZité provést seridzni vypocet
reprodukéni cenu najemniho tak, aby bylo mozné v ramci bytového
fondu efektivné hospodafit a zajistit dlouhodobou udrzitelnost

z uvedenych divod je nutné alokovat uvedeny podil rozpodtu na
systematicky rozvoj bydleni; uvedené procento chapeme jako minimalni
komplex zahrnujici adrzbu a finanéni spolulcast na rozvojovych
projektech rekonstrukci a vystavby;

opatieni 1.2.3

Provadét energeticky Usporné a environmentalné Setrné rekonstrukce
bytovych domi obce

¢innosti

kvalitni vybér zhotovitell staveb, odborné posouzeni udrZitelnosti,
pozadavek nékteré z uznavanych certifikaci ve fazi pripravy rekonstrukci

odpovédnost/garance

Obecni ufad dle organizacni struktury

predpoklady

energeticky audit bytovych domd SML, kvalitni pfiprava projekta,
personalni kapacity, finan¢ni zdroje

financovani/zdroje

MMR-SFPI, narodni rozvojova banka, IROP, socidlné-klimaticky fond,
vlastni zdroje

indikatory

energetické stitky, certifikace udrzitelnosti

argumentace

Opatreni koresponduje se zavazkem budouci klimatické neutrality,
potfebou sniZzovat energetickou naro¢nost budov i vzhledem k potiebé
snizovat nakladnost bydleni a bojovat s energetickou chudobou;
opatieni rovnéz koresponduje s konceptem tzv. spravedlivé
transformace (agenda MZP)

specificky cil 1.3

Posileni a zefektivnéni technické pravy bytového fondu obce

opatieni 1.3.1 Dokoncit pasportizaci bytového fondu obce a digitalizovat evidenci
stavu bytd, véetné fotodokumentace predavek bytli mezi vlastnikem a
najemniky

¢innosti zpracovani projektovych dokumentaci, zakresleni stavu objekt(,
zaneseni dat do databazi, narovnani redlného stavu ve vztahu
k ufadim, porizovani fotodokumentace

odpovédnost/garance Obecni urad, vedeni obce

predpoklady personalni kapacity, technicka reseni, spoluprace MMR

financovani/zdroje

vlastni zdroje

indikatory

dokoncena pasportizace, postup tvorby a evidence fotodokumentace




argumentace

Pasportizace znamena ovéreni skute¢ného stavu stavby a
zadokumentovani tohoto stavu. Pasportizace se pofizuje v ptipadé, ze
plGvodni stavebni dokumentace jiZz neni k dispozici, a tato povinnost je
dana zdkonem (§245 zdkona €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon). Slouzi
jako dokumentace vychoziho stavu nemovitosti pro jakékoliv dalsi
stavebni zmény, stejné jako poskytuje informace obci o skute¢ném
stavu jeho majetku. Nedokoncena pasportizace predstavuje dluh vici
hospodarnosti uzivani majetku obce

opatieni 1.3.2

Na zakladé pasportizace definovat investicni dluh obce vuci
stavajicimu bytovému fondu (= kolik chybi do optimalniho stavu) a
potiebny kapital pro rozvoj (vytvofit ekonomicky plan bytového
fondu)

Cinnosti

zpracovani podrobné pasportizace a kalkulace investi¢niho dluhu

odpovédnost/garance

Obecni Urad, externi partner

Predpoklady

kvalitni pasport, elektronické nastroje (kalkulacky) a naplnéni daty; na
zakladé praxi jinych obci a mést Ize realizovat z vlastnich kapacit; dalsi
moznosti je najmuti externi firmy

financovani/zdroje

vlastni zdroje, externi spoluprace

Indikatory

kalkulace investi¢niho dluhu ve tfech rovinach:

1. aktualni stav bytového fondu (nutné investice v horizontu do 10 let;
2. kalkulace naklad( na investice pro rozvoj (navyseni bytového fondu
dle cil( vyse);

3. kalkulace vyssich vybéra ndjemného v ¢ase (minimalni reprodukéni
cena)

Argumentace

Bytové domy obce jsou udrzovany nutnymi opravami a dil¢imi
investicemi, nékteré bytové domy byly zrekonstruovdny s pomoci
dotacnich vyzev. Celkova sprava méla v posledni dekadé spise udrZovaci
charakter. Vznika tak investi¢ni dluh, ktery je nutné definovat.

opatieni 1.3.3

Priibézné zvysSovat pFijmovou stranku bytového fondu obce (najemné)
a to s ohledem na zakonny ramec, kvalitu bydleni, moznosti cilovych
skupin a dotaéni pravidla u jednotlivych kategorii bytt

Cinnosti

prabézné vyhodnocovani vyse najmu, sledovani zakonnych moznosti,
vazba na kvalitu bydleni, prace s konceptem nakladového najemného

odpovédnost/garance

Obecni Urad

Predpoklady

zvysujici se kvalita byt(i, komunikace zvySovani najmu najemnikim,
rdamec dany OZ

financovani/zdroje

opatfeni bez naroku na financovani

Indikatory

zvySovani sazeb, zvyseny vybér najmu




Argumentace

Bytovy fond/jeho &ast je pronajimana pod hladinou nakladového
(reprodukéniho) ndjemného, ¢ast bytového fondu limitovana dotacnimi
pravidly; pro zvyseni pfijmové stranky je nutné pribézné umérené
navysovat ndjemné, protihodnotou by mélo byt zvySovani kvality
bydleni a dobra komunikace s najemniky; zvySovdni najmu je upraveno
v zakoné 89/2012 Sh., Obc¢ansky zdkonik, zejména paragrafy 2248 a
2249

specificky cil 1.4

Posileni a zefektivnéni administrativni spravy bytového fondu
SML

opatreni 1.4.1 Do konce Q1 / 2026 schvalit nova pravidla pro pridélovani byt
(dostupné a socialni/podporované bydleni)

Cinnosti Dokonceni pfipravy novych pravidel, jejich diskutovani a schvaleni v ZO
(zajisténi implementace zakona o podporovaném bydleni)

odpovédnost/garance Obecni Utad, vedeni obce

Predpoklady personalni kapacity pro dokonceni navrhu, politicka shoda

financovani/zdroje

bez narokd na finance

Indikatory

platny dokument schvaleny v ZO

argumentace/popis

Nova pravidla jsou nutnd pro uchopeni aktudlniho procesu ptidélovani
byt (registrace, mistni Setfeni, parovani dle potfebnosti bytové a
potiebnosti podpory socidlni prace), je nutné zahrnout novy koncept
dostupného najemniho bydleni a pravidla sladit s legislativou CR;

opatieni 1.4.2 Zefektivnit prodluZzovani najemnich smluv (véetné moznosti
autoprolongace) dle jednotlivych kategorii najemnich byttt (do
12/2026)

Cinnosti pfiprava pravidel pro autoprolongaci, propojeni s pravidly pro
pridélovani byt

odpovédnost/garance Obecni utad

Predpoklady personalni kapacita, technické a pravni posouzeni

financovani/zdroje

bez finanénich naroka

Indikatory

funkcni systém autoprolongace — odraz v Pravidlech pro pfidélovani

argumentace/popis

Autoprolongace muzZe snizit administrativni stranku spravy bytQ, pouze
u dotacnich bytl je nutné zohlednéni dotac¢nich podminek;

opatieni 1.4.3

Od roku 2026 systematicky sledovat miru udrzeni bydleni u vSech
najemnikid v bytech obce, u dostupného a podporovaného/socialniho
bydleni, rozvijet praci s daty o bytové nouzi a socidlnim vylouceni




Cinnosti

pfiprava sady indikator( a zplsobd jejich sledovani, pravidelny sbér dat
a vyhodnocovani, sbér dat o bytové nouzi, pravidelny reporting veden
obce (min. 1 x ro¢né)

odpovédnost/garance

Obecni Urad, pfipadné spoluprace s ASZ

Predpoklady

jednotna sada indikatorl a zpUsobU sledovani, technicka implementace

financovani/zdroje

bez narokd na finance

Indikatory

jednotna sada indikatort, kazdorocni zprava o bydleni v obci

argumentace/popis

Data je nutné pribézné aktualizovat a upfesfiovat vzhledem k dynamice
najemnich vztah( domacnosti; vysledkem je prehled o vyvoji systému
podpory bydleni, ktery je moZzné vyhodnocovat a dale vhodné
upravovat politiku bydleni na Urovni obce; mira udrzeni bydleni po 1.
roce od zabydleni je indikatorem vykonu systému podpory bydlen;
vypovida o kvalité nastaveni systému, o domacnostech najemnik i
problémech, které jsou s realizaci podporovaného/socialniho a
dostupného bydleni spojené;

specificky cil 1.5

Rozvoj struktury bytového fondu dle potieb cilovych skupin

opatieni 1.5.1 Do konce roku Q2 2027 nastavit novy koncept systému startovacich
bytt pro mladé (dostupné bydleni do véku 40 let a s limitem 8. ¢i 9.
prijmového decilu) zaloZzeny na zvyhodnéném najmu na omezenou
dobu max. 10 let v rozsahu nejméné 12 bytu

¢innosti tvorba nového konceptu, nastaveni pravidel, tvorba dotazniku,
mechanismus vybéru domacnosti

odpovédnost/garance Obecni Utfad, vedeni mésta

predpoklady kvalitni koncept startovacich bytd, schvaleni novych pravidel pro

pridélovani bytd, vstupni a pribézné sociologické Setreni

financovani/zdroje

vlastni zdroje, tvorba konceptu nepredpoklada vysoké finanéni naroky;

indikatory

novy koncept startovacich bytd, vyclenéné byty s novymi pravidly pro
pridélovani

argumentace/popis

Koncept startovaciho bydleni byl plivodné navrzen jako zpUsob, jakym
si mladé domacnosti mohou nasetfit na vlastni bydleni (zaklad pro
hypotéku) tim, Ze budou napf. po dobu 10 let ve zvyhodnéném najmu.
V soucasné dobé je tento koncept preZity, protoZze pfi omezeni na 6.
prijmovy decil neni redlné mozné si na potrebny zaklad pro hypotéku
nasettit. Pokud ma byt koncept zachovan, je nutné jej znovu promyslet;
novy koncept startovacich bytd pocita s tim, Ze si domacnosti diky
zvyhodnénému najmu Setfi na néco jiného — dalsi profesni vzdélavani,
automobil nebo spofi sobé a détem na cokoliv v budoucnu, véetné
napt. zahrady; pripadné maiji vyssi pfijmy, a mohou si nasetfit na vlastni
bydleni; pred vstupem do systému je s domacnosti vyplnén dotaznik a
nasledné opakovan napf. kazdé 2 roky; po uplynuti maximalni doby




nemusi domacnost byt opustit, dochazi ale k postupné indexaci
najemného azZ na Uroven dostupného najemného; klicovou otazkou je
nastaveni prijmovych limitQ (u bytd, které nejsou financované z dotaci)
a zplisobu zmény po uplynuti ¢asové lhity; v CR existuje nékolik praxi
startovaciho bydleni, z nichZ je moZné vychazet®.

opatieni 1.5.2 UdrZet a posilovat systém socialniho/podporovaného bydleni véetné
podpory najemnikiim bytl ze socialné-realitni ¢innosti

¢innosti tvorba pland udrzitelnosti, individualni jednani, zajisténi financnich
prostiedkll, adaptace na podminky Zakona o podpofe bydleni, rozvoj
systém podpory, koordinace

odpovédnost/garance razni aktéfi: obec, neziskovy sektor (socialni sluzby), pfip. externi
partnefi

predpoklady schvaleni koncepce, Zakon o podpore bydleni, finanéni zdroje

financovani/zdroje ESF (OPZ+), financovani dle Zakona o podpore bydleni, vlastni zdroje
SML

indikatory existence systému podpory bydleni, ivazkové kapacity, postupy

spoluprace

argumentace/popis Toto opatieni vyjadfuje potfebu a vili nadale udrzet systém podpory
obecniho bydleni, ktery pfedstavuje osvédcené praxe navazané na
pronajimani bytl cilovym skupinam;

5 Pro priklad uvadime Pardubice, které maji startovaci bydleni omezené na 4 roky, podminku véku do 30 let a
s domacnostmi provadéji jednoduché vstupni Setfeni, které pribézné opakuji. Pardubicky systém v popisu dostupny zde:
https://pardubice.eu/startovaci-bydleni (navstiveno 20.2.2025)



https://pardubice.eu/startovaci-bydleni

2.2.2 Strategicky cil 2

Strategicky cil 2:

Zvysovani dostupnosti bydleni pro ohrozené skupiny
obyvatel (=snizovani miry bytové nouze v Gizemi)
(Housing-led systém)

Stupen

text cile/opatreni

specificky cil 2.1

Rozvoj podporovaného bydleni (Housing-Led riizné
pFistupy/asistence v bydleni) pfi obci i v neziskovém sektoru pro
nejméné 15 potiebnych domacnosti

poznamka k cilové
hodnoté

Termin Housing-led® oznaduje socidlni/podporované bydleni (FEANTSA
2013); kvantifikace 15 domacnosti vychazi z analyzy bytové nouze a

z pfipravovanych projekt( socidlniho/podporovaného bydleni

s vyhledem na rozsiteni portfolia socidlnich bytl obce a ze soukromého
trhu; 15 domacnosti individudlni podpora; jedna se o minimalni Cislo,
které muze byt v ¢ase navyseno;

specificky cil 2.2 Rozvoj doprovodnych aktivit v oblasti bydleni

opatieni 2.2.1 Udrzet, prip. posilit kapacity domovnikl na uvaZzovanou kapacitu 2,0
uvazku, realizace preventivnich opatfeni a prevence ve vsech bytovych
domech obce véetné dalSich opatieni

Cinnosti udrzeni tymu, prlibézna koordinace, prace v terénu, mentoring a
vyhodnocovani

odpovédnost/garance | Obecni Gfad, vedeni obce

Predpoklady financovani, personalni kapacity

financovani/zdroje

ESF (OPZ+), MVCR, vlastni zdroje

Indikatory

existence tymu, obsazeni Gvazkd, koordinacni porady

argumentace/popis

Projekt Domovnici funguje od zacatku roku 2023. Domovnici zajistuji
monitoring a zakladni technickou podporu v bytovych domech obce,
¢imz dochazi ke stabilizaci socidlni situace v domech s vyssim podilem
socialnich byt zejména v SVL. tym domovnikl pomaha edukovat
najemniky a regulovat vzajemné konflikty, které v nékterych bytovych
domech vznikaji a soucasné dohliZeji na technicky stav vSech objektd;

opatieni 2.2.2

Rozvijet stavajici seberealizacni a volnocasové aktivity pro dospélé a
déti (najemnici bytti SML)

8V ramci vyzvy 007 OPZ+, ze které jsou financovany projekty socialniho bydleni, bylo jasné rozdélené Housing-led jako
nizsi podpora a Housing-First jako specialni pfistup, pod Housing-led byly dal$i pfistupy jako CTI nebo Floating support, v ramci
nové vyzvy OPZ+ 64 se mluvi o Housing-led jako o zastfeSujicim konceptu, v jehoz ramci se odliSuji pfistupy/metody Housing
First, Critical time intervention a dal$i. Z uvedenych diivodl pouzivame v této koncepci obdobny pfistup.



Cinnosti

odpovédnost/garance

Obecni urad, spoluprace neziskovy sektor, skola

Predpoklady

financni zdroje, personalni kapacity

financovani/zdroje

ESF (OPZ+), vlastni zdroje

Indikatory

pocet realizovanych aktivit

argumentace/popis

Bytovy fond SML je z ¢asti poskytovan rodindm s détmi nebo rodi¢dm
samozivitelim. Domacnosti s détmi maji obtiZe se zajisténim financi,
velmi ¢asto nevyuZivaji moznosti placenych volnocasovych aktivit; déti
z téchto domacnosti se Casto realizuji pfimo v okoli dom{, jejich cas je
vhodné strukturovat poskytnutim nabidky volnocasovych aktivit; u
dospélych jednotlivcd v socidlnim bydleni je vyznamnym tématem
samota;

vazba na dalsi cile a
opatfeni

opatreni 2.2.1 (domovnici)

opatreni 2.2.3 Navazat spolupraci s nabytkovou a potravinovou bankou v ramci
socialniho/podporovaného bydleni (dle dostupnosti)

Cinnosti zajisténi materialni pomoci Géastnikdim programu
socialniho/podporovaného bydleni

odpovédnost/garance | Obecni Ufad, Nabytkova banka Usteckého kraje, z. s., Potravinova banka
v Usteckém kraji, z. s.

predpoklady financovani, materialni sbirky, persondlni kapacity

financovani/zdroje

vicezdrojové: SML, ESF (OPZ+), Ustecky kraj, narodni dotace

indikatory

existence bank pomoci, objem dodaného materialu, pocty vybavenych
bytd, poéty podporenych domacnosti

argumentace/popis

Potravinova a ndbytkovd pomoc jsou kli¢ové doplikové sluzby pro
socioekonomicky znevyhodnéné domacnosti podporovaného bydleni;
potravinova pomoc v ramci prevence ztraty bydleni ma pozitivni efekt na
schopnost placeni ndjmu; ¢ast pomoci je do¢asna, u nékterych
domadcnosti priibézna a dlouhodoba; nabytkova materialni pomoc
umoznuje zabydlovat i velmi chudé domdcnosti;

vazba na dalsi cile a
opatfeni

opatieni 2.2.4 Rozvijet praktickou edukaci skupin v oblastech: dezinsekce, energeticka
hospodarnost, finan¢ni gramotnost a pravni minimum

¢innosti pfiprava edukacénich materialQ, praktické nacviky

odpovédnost/garance | Obecni Gfad, neziskovy sektor

predpoklady personalni kapacity, metodiky




financovani/zdroje

ESF (OPZ+)

indikatory

pocet domdacnosti, u nichZ edukace probiha

argumentace/popis

téma 1: dezinsekce — obzvlasté vyskyt sténic je v poslednich letech
vysoky, coz je zplUsobené rizikovym chovanim najemnikd i zvySenou
odolnosti hmyzu, kterému vyhovuje klimatickd zména; nékteré
domadcnosti porusuji doporucené preventivni i akéni kroky; zdsadni je
pribézina edukace najemnik( a praktické nacviky kontrol bytu;
dezinsekce jsou finan¢né velmi narocné, moznost rozpusténi nakladl na
dezinsekce do poplatkd za sluzby je pravné neobhajitelna;

téma 2: energeticka hospodarnost — energeticka chudoba je zplsobena
nejen nizkymi pfijmy a nevhodnym vytapénim, mlze byt pozitivné
redukovana pomoci zvysSeni hospodarnosti spotteby; soucasné je tfeba
systematicky pracovat na snizovani energetické naro¢nosti bytovych
domu (celych objekta).

téma 3: finan¢ni gramotnost a pravni minimum — je z dlouhodobého
pohledu jeden ze zasadnich problém, protoZe chybéjici znalosti v téchto
oblastech zplsobuji najemnikim predevsim s nizsim vzdélanim a nizkymi
prijmy dalsi sekundarni problémy a zhorsuji jejich uz tak komplikovanou
situaci

specificky cil 2.5 Modernizace krizovych a harm reduction sluZeb spojenych s
feSenim bytové nouze

opatieni 2.5.1 Do Q1 / 2026 pilotovat prvni krizovy byt a postupné zfidit az 3 krizové
byty v ramci bytového fondu SML

Cinnosti vytipovani byt(, pfiprava konceptu, realizace, vyhodnoceni

odpovédnost/garance | Odbor SB, spoluprace Odbor MS

Predpoklady pfiprava konceptu, schvaleni novych pravidel pro pridélovani byt

financovani/zdroje

vlastni zdroje

Indikatory

vycClenény pocet byt

argumentace/popis

Krizovy byt je standardni byt uréeny pro osoby v akutni krizi, zejména
rodi¢e samozivitele, ktery je mozné zabydlet velmi rychle (1-5 dni) na
omezenou dobu (maximalné 3 mésice) s intenzivni podporou socialni
prace a s jasnym planem na dalsi feSeni situace; rezim smlouvy:
ubytovaci; vybaveni, energie a sluzby: zajisténo méstem




2.2.3 Strategicky cil 3

Strategicky cil 3 - Posileni participativnich forem bydleni a
urbanistického pristupu k rozvoji bydleni

Stupen text cile/opatieni

specificky cil 3.1 Rozvoj participativnich forem bydleni

opatieni 3.1.2 Realizovat PPP projekt , pripadné projekt druzstevniho bydleni
Cinnosti vyjednavani, pfiprava projektd, realizace

odpovédnost/garance | obec, externi partnefi

Predpoklady pfiprava projektll po pravni a ekonomické strance

financovani/zdroje

vlastni zdroje, druzstevni podily

Indikatory vznik nového druZstva, vznik bytového domu

Argumentace Druzstevni bydleni jako doplnék portfolia feSeni dostupnosti bydleni

specificky cil 3.2 Planovani bytové vystavby jako soucasti urbanistického reseni
mésta a spoluprace s developery

opatieni 3.2.1 Do konce roku 2025 zavést systematicky monitoring vlastnické
struktury celkového bytového fondu obce

¢innosti mapovani aktérl, budovani evidence a kontakt(

odpovédnost/garance | Obecni urad

predpoklady personalni kapacity, datové zdroje a jejich zpracovani

financovani/zdroje

vlastni zdroje, ESF

indikatory

existence analyzy, pravidelné vystupy

argumentace

potfeba reagovat na vlastnické zmény a pfedchazet destabilizaci
najemniho bydleni v obci a regionu, kdy muze dojit k vyznamnym
majetkovym transferlim s potencidlem dopadu na obyvatele bydlici v
bytech. Jednd se o soubor rizik, kdy na jedné strané hrozi prohloubeni
tzv. obchodu s chudobou, na strané druhé mize dochazet k revitalizaci
bytovych domu a ohroZeni stavajicich najemnikd. Znalost vlastnické
struktury bytového fondu na Uzemi obce pfinasi potencial pro vykupy
bytovych dom a sociadlné-realitni ¢innost;

opatreni 3.2.2

Nastavit specifické podminky pro developery v oblasti bydleni

¢innosti

nastaveni pravidel, komunikace s developery, uplatfiovani pravidel

odpovédnost/garance

Obecni urad

predpoklady

politicka shoda, design pravidel




financovani/zdroje

bez finanénich naroka

indikatory

vznik pravidel

argumentace

V zapadni Evropé je bézné, ze developer budujici bytové domy na Gzemi
mésta se zavazuje ¢ast nové vzniklych byt prevést na obec/mésto. Tato
praxe dosud nebyla v CR testovana, je nicméné ddleZité o ni, z hlediska
potieb mésta, usilovat.




3 Implementacni cast

Implementacni ¢ast koncepce fesi cestu k jejimu naplriovani. Navrhuje fidici strukturu koncepce,
garance a odpovédnosti, akéni plany, monitoring naplfiovani koncepce, sledované indikatory a ramec
pro jeji pribéZnou a zavérec¢nou evaluaci.

3.1 Struktura implementace

Implementacni ¢ast postupuje od zdvaznosti dokumentu pres fidici strukturu a akéni plany az
k evaluaci. Jednotlivé kapitoly ramuji celkové nastaveni implementace.

3.1.1 Zavaznost dokumentu

Vychozim bodem implementace je datum schvaleni Koncepce v organech obce: zastupitelstvo obce

3.1.2 Procesy implementace

Implementace koncepce je postavena na interni skupiné bydleni, ak¢nich planech a indikatorech
koncepce. Implementace rovnéz zahrnuje a zohledfiuje standardni interni Fidici a schvalovaci procesy
obce, fidici strukturu obecniho Gradu, porady vedeni, harmonogram ZO a spravu rozpoctu obce.

3.1.3 Interni a externi pracovni skupina bydleni

Interni skupina bydleni je sloZzena ze zastupcli obecniho Ufadu a vedeni obce v oblasti rozvoje
bydleni:

Pracovni skupina bude mit na Urovni obce maximalné 5 ¢lenq, z toho 3 zastupci obecniho Gradu
(investice, bytové sprava, ekonomika) a 2 zastupci vedeni obce (dle nominace za Z0O). Skupina usiluje
o konsensualni rozhodovani, v pfipadé potfeby mize o obsahu a formé vystupu hlasovat. V pfipadé
hlasovani ma kazdy zastoupeny ¢len jeden hlas. Pracovni skupina se schazi pravidelné 4 x ro¢né,
jednani svolavd manazer koncepce (uréend osoba na obecnim uradé). V pfipadé potreby je skupina
svolana ad hoc. Do agendy pracovni skupiny spada zejména:

a) diskuze zamér( a jejich pfipravy

b) hodnoceni ptipravy a pokroku v jednotlivych zdmérech

c) tvorba doporuceni a argumentace pro porady vedeni a ZO
d) schvalovani aktualizace akéniho planu pro bydleni

e) monitoring/hodnoceni plnéni strategie

f) tvorba komunikacnich aktivity smérem k verejnosti

Interni skupina priibézné informuje vedeni obce o své ¢innosti. Vzhledem k navaznosti na dalsi prvky
fungovani obce navrhujeme setkdvani v uvedenych mésicich roku:

brezen cerven zafi prosinec




U

Soucasti implementace je i ,,externi pracovni skupina bydleni, kterd sdruzuje obec, neziskové
organizace pracujici v oblasti podporovaného bydleni a harm reduction ¢i krizovych sluzeb, Grady a
dalsi aktéry. Tato pracovni skupina ma monitorovaci, poradni a participativni charakter (bude
sestavena po schvaleni samotné koncepce. Tato skupina miiZe pfinaset podnéty do interni pracovni
skupiny, je zfizovdna obci a organizovdna koordinatorem koncepce. Frekvence setkavani je
minimalné 1 x ro¢né s moznosti ad hoc setkani.

3.1.4Koordinator koncepce

Koordinator Koncepce a rozvoje bydleni ve Starych Kfecanech vykonnou osobou zajistujici predevsim
nasledujici agendu:

a) svolavani schiizek interni pracovni skupiny

b) svoldvani externi pracovni skupiny bydleni

¢) iniciace dalSich jednani

d) fizeni pfipravy investi¢nich projektd bydleni

e) shromazdovani dat, zpracovani monitoringu a koordinace evaluace koncepce

f) prenos informaci od externich partnerf

g) monitoring vsech finanénich moznosti projekt

h) prezentace stavu napliiovani koncepce, zpracovani aktualizace koncepce

3.2 Akcni plany

Akéni plany urcuji prioritni cile a opatteni koncepce pro dany rok. Akéni plan popisuje podrobné
realizaci konkrétnich krokd, které vedou k naplfiovani vybranych cil(i a opatifeni koncepce. Akéni
plany maji pfimou vazbu na pfipravu rozpoctu mésta na pfislusny rok. Akéni plan uvadi realizatory
opatreni, konkrétni odpovédnosti i rizika, ktera mohou v realizaci vyplynout.

AkEni plan vznikne nejpozdéji do 12 mésicl od schvaleni koncepce v ZO. Akéni plan tvofi a schvaluje
interni skupina bydleni, nasledné pak ZO bere tento material na védomi. Priority akéniho planu jsou
odvozené od navrhové casti koncepce.

Obrazek: schéma procesniho fungovani akénich plant

navrh akéniho
planu (AP)

Interni PS -
projednani a
schvaleni AP

vyhodnoceni

projednani a implementace

AP a pfiprava
AP na dalsi rok

(manazer schvaleniv ZO AP

koncepce)

3.2.1Struktura akénich plani

Akéni plan Koncepce a rozvoje bydleni ve Starych Kiecanech obsahuje pfinejmensim:



e manazerské shrnuti

e aktudlni plan prioritnich opatreni a krokd k naplnéni pro dany rok

e detaily naplnéni opattfeni — konkrétni kroky, podminky, odpovédnosti a terminy
e indikdtory naplnéni akéniho planu

e dalsi souvislosti

3.2.2 Indikatory koncepce

Navrhova ¢ast koncepce obsahuje velké mnozstvi indikator( rdznych Grovni a priorit, které bude
nutné sledovat. Zde nabizime navrh vybéru , TOP 10“ indikatorq, které jsou zjednodusenim velkého
prehledu indikatord (tabulka ¢. 34). VSechny indikatory je mozZné rozpracovat do podrobnéjsi podoby
a Casoveé ohranicit (pocet dokoncéenych bytl za dany rok apod.). Prlibézné, zejména roc¢ni
vyhodnocovani indikator(, bude mit na starosti koordinator koncepce a interni pracovni skupina
bydleni.

Tabulka: Navrh sady , TOP 10“ indikatort koncepce

e pocet novych byti

e  pocet rekonstruovanych byti

e pocet revitalizovanych bytovych domi mésta

e pocet bytl ziskanych ze soukromého trhu socialné-realitni ¢innosti

e pocet a specifikace novych tivazkli — technicka sprava a administrativa

e pocet a specifikace novych tivazki — podpora socidlniho bydleni a samostatny HF tym
e existence novych pravidel pro pfidélovani

e stanoveni investicniho dluhu mésta a navazani vybéru najmu na investice

e vznik a obsazeni stabilni pozice koordinatora bydleni

e mira navySeni vybéru najjemného

3.2.3Navrh sady indikatorti systému podpory bydleni

Na zakladé dosavadni zkusenosti navrhujeme pro systém podpory bydleni ve Starych Kfecanech
nasledujici indikatory (sledovani prostfednictvim KMB), které nejsou konecnym prehledem, ale spiSe
odrazovym mustkem pro konkrétni nastaveni evaluace systému podpory bydleni ve Starych
Kfecanech.

e kontaktni misto bydleni — pocet anonymnich kontaktl za obec SK (neni indikator podpory)

e kontaktni misto bydleni — pocet registraci / rok za obec SK (neni indikator podpory)

e mira bytové nouze — vyhodnoceni databaze obce (neni indikator podpory)

e pocet pridélenych bytl s podporou socialni prace celkovy (roc¢ni indikator)

e pocet pridélenych bytd v programu Housing First (ro¢ni indikator)

e pocet pridélenych bytl s podporou socialni prace, mimo HF program

e celkovy podil domdcnosti s podporou socidlni prace



e mira udrZeni bydleni po 1 roce od zabydleni (celkovy indikator, pribézny)

e mira udrZeni bydleni po 2 letech od zabydleni

e mira udrZeni bydleni po 3 letech od zabydleni

e HF program — mira udrzeni bydleni po 1, 2, 3 letech

e pocet bytli s podporou socidlni prace, kde byla podpora ukoncéena pro nepotiebnost
e pocet pisemné podanych stiznosti na sousedstvi / rok

e pocet pfipadl prevence ztraty bydleni — dluhy, vyse 1 ndjmu

e pocet pfipadl prevence ztraty bydleni — dluhy, 2 ndjmy a vyse

e pocet vypovédi ¢i neprodlouzeni ndjemni smlouvy z divodu dluh( na najmu

e mékka evaluace - spokojenost s bydlenim, Zivotem, volny ¢as, zdravi, seberealizace

e pocet neprodlouZeni/vypovédi z ndjmu ze strany najemnika

3.3 Monitoring a evaluace

V ramci této koncepce rozliSujeme monitoring jako pribézné vzdjemné informovani o krocich, které
vedou k implementaci cilll a opatfeni, a evaluaci jako systematictéjsi vyvhodnoceni pInéni konkrétnich
indikator(, pfipadné vyhodnoceni, pro¢ nebyly naplnény. Monitoring ma tak blize k pribézné evaluaci,
od niz se odliSuje akcentem na procesni kontrolu. Evaluace vyhodnocuje predevsim stav naplfiovani
indikator( pribéZnou a sumativni formou. Monitoring probiha pribézné a je pravidelné reportovan
v interni PSivné (externi PS bydleni). Evaluace koncepce je realizovana ke konkrétnim datlim (viz nize).

3.3.1 Monitoring koncepce

Koncepce je prlibéZné monitorovana urcenym koordinatorem koncepce a interni pracovni skupinou.
Koordinator koncepce zjistuje data z urcenych zdrojd, pfispévky jednotlivych odbord i dalsich aktérd,
a monitoring komunikuje pravidelné na setkani interni PS.

3.3.2 Prabézna a sumativni evaluace

Pribéina evaluace vyhodnocuje aktudlni napliovani jednotlivych krokd, dil¢ich cild a vyhodnocuje
vyvoj indikatorlG. Probiha kontinudlné prostfednictvim vyhodnocovani dostupnych dat, vystupy
prabéiné evaluace jsou komunikovany 1 x rocné. PrlibéZind evaluace zahrnuje tvrda data i dilci
kvalitativni vyhodnoceni procesu.

Sumativni evaluace vyhodnoti koncepci jako celek, tedy to, zda byly splnény cilové indikatory, do jaké
miry bylo dosazeno cilového stavu, ptipadné kde a proc¢ cilového stavu dosazeno nebylo. Sumativni
koncepce vyuzije informace z pribézné evaluace. Vzhledem k delSimu horizontu koncepce (10 let)
probéhne sumativni evaluace dvakrat v obdobi 2025-2030 (zverejnéni Q2 2031) a 2031-2035
(zverejnéni Q4 2035).

Evaluace ma rovnéz formativni charakter, urci dalsi mozné cile a opatfeni, a vyhodnoti bariéry, které
blokovaly dosazeni cild.



3.4 Komunikace a PR

Naplriovani takto rozsahlé koncepce bydleni vyzaduje zvlastni péci v oblasti komunikace. Ta by méla
obsahovat ptinejmensim nasledujici oblasti.

komunikace hlavnich cil koncepce smérem k odborné i laické verejnosti
komunikace se stavajicimi i budoucimi ndjemniky, napft. i ve véci navysovani najmu
komunikace jednotlivych projekt( vystavby a rekonstrukci

komunikace dostupného najemniho bydleni, véetné profesnich skupin
komunikace dobré praxe v oblasti podporovaného bydleni

komunikace programu Housing First a prevence ztraty bydleni

destigmatizace cilové skupiny nejohrozenéjsich, komunikace krizovych sluzeb

Pro komunikaci koncepce lze vyuzit rizné kandly a formaty, je nicméné zasadni, aby PR bylo vedeno
jako komunikace jednotné bytové politiky obce Staré Kiecany.
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