Smlouva o najmu bytu

Dne 1.6.2017 nize uvedeni Ucastnici

Obec Staré¢ Krecany

se sidlem: Staré Kiecany ¢p.38

zastoupena starostou obce FrantiSkem
Moraveem IC: 00261653

bankovni spojeni: ¢.1. 8727431/0100, KB a.s.
Rumburk (déle jen “pronajimatel”)

a

pan/pani

J. Maczko

datum narozeni:
trvale bytem:

OP:

(dale jen “najemce”)

uzaviraji dle ust. § 2201 a nésl. obanského zdkoniku tuto
smlouvu o najmu bytu:

. Predmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem bytového domu na adrese Staré Kiedany &.p. 61, PSC
40761, tj. budovy uréené k trvalému bydleni a zapsané v Katastru nemovitosti v Usti nad Labem,
Katastralni pracovisté Rumburk, na LV €. 534, v katastralnim uzemi Staré Kiecany. Budova je
rozdélena do 7 bytovych jednotek a 1 nebytového prostoru ve vlastnictvi pronajimatele.
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci do uzivani bytovou jednotku (déle jen “byt™) €.
07 v 1 nadzemnim podlazi o celkové rozloze 39,76 m2, o velikosti 1+1, bez ptisluSenstvi, vSe
ptesné specifikovano Prilohou €. 1 Evidencni list ze dne 1.6.2017, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy a dale vybaveni bytu.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze se nejedna o byt se sniZzenou kvalitou, byt je zplsobily k fadnému
uzivani a nic nebrani k plnéni této smlouvy nastéhovanim najemce.

1. Doba najmu

1. N3ajem se uzavird na dobu urcitou s trvanim ode dne uzavieni smlouvy do 31.5.2018

2. 'V pripad€, ze najjemce bude béhem trvani nijemniho vztahu fadné plnit své povinnosti,
zavazuje se pronajimatel navrhnout najemci prodlouzeni najemniho vztahu na stejné dlouho dobu,



jako byl piivodni najem, avSak s novou vysi ndjemného. Ustanoveni o prodluzovani najemniho
vztahu dle ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen jako “obcansky
zékonik™) se pro najem sjednany touto smlouvou nepouzije.

I11. Cena a zptsob placeni

Najemné je touto ndjemni smlouvou sjednavano dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
nasledovné:

1. Négjemce plati pronajimateli ndjemné ve vysi 21,-- KE mésicné za 1 m2 podlahové plochy t;.
celkem 834,96 K¢.

2. Ngjemce spolu s nijemnym déle pronajimateli hradi zalohové mési¢ni uhrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu a tthrady za vybaveni bytu. Jejich vySe je stanovena v eviden¢nim listu
ze dne 1.6.2017, ktery tvoti Ptilohu €. 1 této smlouvy a je nedilnou soucasti této smlouvy. Zpétné
vyuctovani nevycerpanych nebo naopak douctovani thrad za plnéni spojend s uzivanim bytu a
uhrady za vybaveni bytu probéhne 1x ro¢n¢€, nejpozd¢ji vSak ke dni ukonceni ndjmu. Nedoplatky
nebo pieplatky z vytactovani jsou splatné do 90 dni po doruceni vytactovani najemci.

3. Prvni najemné spolu s thradou za vybaveni bytu a s tthradou za plnéni spojena s uzivanim
bytu bude ndjemcem uhrazeno v hotovosti na pokladn¢ Obecniho ufadu Staré Kiecany nebo
bezhotovostnim pievodem na Ucet pronajimatele vedeného u KB a.s. v Rumburku, ¢.u.
8727431/0100 k poslednimu dni v mésici, ve kterém byla tato smlouva uzaviena. Kazdé
nasledujici ndjemné spolu s tthradou za vybaveni bytu a s uhradou za plnéni spojend s uzivanim
bytu je ndjemce povinen platit v pravidelnych mési¢nich platbach, splatnych vzdy do posledniho
dne v mésici, na ktery se najjemné vztahuje, a to v hotovosti na pokladné¢ Obecniho Ufadu Staré
Kiecany nebo bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele vedeného u KB a.s. v Rumburku,
¢.u. 8727431/0100.

4. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo thradu za plnéni spojené s uzivanim bytu je pronajimateli
povinen uhradit Grok z prodleni podle platnych pravnich predpisi.

5. Nezaplaceni najemného, thrad za vybaveni bytu a tihrad za plnéni spojené s uzivanim bytu
véetné nedoplatkl dle fadného vyuctovani za dobu delsi nez tfi mésice, je divodem k vypovéedi
najmu ze strany pronajimatele, nebot’ se jedna o hrubé poruSeni povinnosti touto smlouvou
stanovenych.

6. Nijemné muize byt mezirocné upraveno v souladu s pravnimi a cenovymi piedpisy
vztahujicimi se k najmu bytu.

IV. Zanik najmu bytu

1. Najem bytu zanikne:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

b) Uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan.

€) Jednostrannou pisemnou vypoveédi najemce, piicemz vypovédni lhita Cini tii mésice a musi
kon¢it ke konci kalendarniho mésice. Vypovédni lhita zacne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena pronajimateli.

s) Jednostrannou pisemnou vypovédi pronajimatele danou z divodli uvedenych v § 2288 -
obCanského zakoniku. Vypoveédni lhita ¢ini tfi mésice a poCne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena ndjemci a konc¢i ke konci kalendainiho
mesice.



e) Jednostrannou pisemnou vypovédi pronajimatele v ptipadech, kdy najemce porusi své
povinnosti zvlast zadvaznym zplisobem a obcansky zékonik v takovém piipadé umoziuje
pronajimateli ukoncit ndjem vypovédi bez vypovédni doby.

V. Povinnosti pronajimatele:

1. Pronajimatel je povinen piedat ndjemci byt ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani a zajistit
najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Pronajimatel fadn¢ a vc€as zajisti

odstranéni takovych piekazek, které mohou vést k jinému nez fadnému uzivani bytu nijemcem

pro ucely plnéni této smlouvy. Znéni predchozi véty se stejn¢ tak vaze i na odstranéni piekazek,

které svou povahou ze zptisobilého bytu k uzivani vytvoii byt nezptsobily.

2. Pronajimatel je povinen odstranit zdvady branici fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon
najemcova prava ohrozen, a to bez zbyte¢ného odkladu od doby, kdy se o té skutecnosti dozveédel.
Pokud tak neucini, a toto na svlj ndklad v nezbytné nutné mife zajisti nijemce vlastnimi
prostfedky, je povinen na jeho vyzvu dorucenou nejpozdéji do Sesti mésicii vyporadat néklady s
tim spojené.

3. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech pronajimatele

vyplyvajicich z ndjemniho poméru ustanoveni Obcanského zakoniku a platného domovniho fadu.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ud¢lit ¢i neudélit souhlas s ptijetim nového ¢lena néjemcovi

domacnosti. O souhlas s pfijetim nového ¢lena domacnosti je najemce povinen piedem. Souhlas
nemuze pronajimatel odepfit, jedna-li se o osobu blizkou (napt. manzela, manzelku, déti ¢i rodice

najemce) nebo piipad zvlastniho ztetele hodny manzela, manzelku, déti ¢i rodice ndjemce.

VI. Prava a povinnosti najemce:

1. N3gjemce hradi drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béZnou
udrzbou bytu. Pojem drobnych oprav a ndkladii spojenych s béznou udrzbou bytu upravuje
zv1astni pravni predpis.

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli dohodnuté mési¢ni ndjemné, dale thrady za plnéni
spojend s uzivanim bytu a Ghrady za vybaveni bytu a v ptfipad€ vyzvy doplnit do sjednané vyse
jistotu.

3. N3ajemce byl pronajimatelem upozornén na skutecnost, ze do bytu je zajiStovana dodavka
vody z vodniho zdroje, a to ze studny na pozemku p.p.228/1 a 1518/1 v kat.4. Staré KieCany ve
vlastnictvi pronajimatele. V soucasné dob¢ Ize vodu v této studni pouzit pouze jako uzitkovou. S
ohledem na to a s odkazem na ust. § 687 odst. 2 ob¢anského zakoniku, se pronajimatel a najemce
dohodly, ze ndjemce pievzal do uZivani byt i s tim, Ze zde je zajiStén pouze rozvod uzitkové vody
a nikoli pitné vody. V této souvislosti se tedy najemce a pronajimatel dohodly, ze pronajimatel
umozni najemci za ucelem zajisténi dodavek vody do bytu odbér vody ze studné€ na p.p. 228/1 a
1518/1 v kat. 0. Staré KieCany. N4jemce sam vlastnim nékladem (pfipadné s ostatnimi najemci,
kteti jsou taktéz opravnéni odebirat vodu ze studny) provede tpravu dodavané vody ze studné na
vodu pitnou.

Tyto naklady mu nebudou pronajimatelem uhrazeny s tim vSak, Ze ndjemce je opravnén
bezplatné¢ po celou dobu trvani ndjmu spotiebovavat a uzivat vodu ze studné, kterd mu byla
pfedana do uzivani.

V¥si nakladii na provedeni Gipravy vody dohodly strany této smlouvy tak, Ze tato se rovna

vysi stoéného, které by byl ndjemce povinen platit pronajimateli. Ndjemce se zaroven v této



souvislosti zavazuje ucinit veSkera opatfeni k tomu, aby v disledku dodavek uzitkové vody do
pronajaté¢ho bytu nedoslo na strané najemce k ohrozeni zdravi osoby najemce a dalSich osob

s nim uzivajicich byt nebo ke vzniku skody na majetku. Pronajimatel bude nadale

hradit naklady na sledovani jakosti odebirané vody ze studné.

4. Njjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob, které ziji s
najemcem v byté, a to do 15 dnli ode dne, kdy ke zmén¢ doslo. V pisemném oznameni najemce
uvede jména, pifijmeni, data narozeni a statni piislusnost téchto osob. Nesplni-li najemce
povinnost podle odstavce 2 ani do jednoho mésice, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti
podle § 711 odst. 2 pism. b) Ob¢. zdk. Dalsi osoby mimo manzela/ky a ptimych ptfibuznych,
které budou byt uzivat ve stejném rozsahu, jako najemce potiebuji vyslovny pisemny souhlas
vlastnika k podnajmu.

5. Njjemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi
zajist'ujici ostatnim najemctim vykon jejich prav.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli, aby v pfipadé vzniku
odstranil zavady branici fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon najemcova prava ohrozen. V
ptipadé, Ze pronajimatel tyto piekdzky bez zbytecného odkladu po upozornéni nédjemcem
neodstrani, ma najemce moznost tyto piekazky v nezbytné mife odstranit na sviij naklad a do
Sesti mésicl vydaje s tim spojené uplatnit u pronajimatele.

6. Najemce je povinen umoznit pronajimateli ptistup do bytu za Gcelem kontroly uzivani bytu
a provedeni nutnych oprav, uprav a rekonstrukei.

7. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech ndjemce bytu
vyplyvajicich z najemniho poméru ustanoveni Obcanského zakoniku a platného domovniho tadu.

VII. Doruéovani

Pisemnost dorucuje pronajimatel najemci a naopak do vlastnich rukou nebo prostiednictvim
provozovatele postovnich sluzeb. Zptsob doruc¢ovani je sjedndn mezi pronajimatelem a
najemcem dle podminek sjednanych dohodou nize. Pro pisemnosti doru¢ované pronajimateli 1
najemci se dale pouziva termin “Pfijemce”, pro doru¢ovany dokument “Pisemnost”.

Dorucovani osobné¢:

Osobni doruceni pisemnosti probiha na vidénou mezi pfijemcem a dorucitelem. O ptedani
pisemnosti bude vyhotoven pisemny zéapis - protokol za ucasti svédka, ktery podepiSi jak
dorucitel, tak pfijemce 1 svédek.

Doruc¢ovani prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb:

Pisemnost, ktera se dorucuje prosttednictvim provozovatele poStovnich sluzeb, se zasila ndjemci
na adresu predmétu ngjmu nebo na jinou uvedenou najemcem. Pronajimateli na adresu uvedenou
v této smlouve. Pisemnost mize byt dorucena také tomu, koho ptijemce k pfijeti pisemnosti urcil
na zéklad¢é pisemné plné moci s Gfedné oveéfenym podpisem.

Doruceni pisemnosti uréené piijemci dorucované prostfednictvim provozovatele postovnich
sluzeb musi byt doloZeno pisemnym zaznamem o doruceni osobou, ktera odesila.

Nebyl-li pfijemce, kterému ma byt pisemnost dorucena prostiednictvim provozovatele
poStovnich sluzeb zastizen, ulozi se pisemnost v provozovné provozovatele poStovnich sluzeb
nebo u obecniho ufadu. Pfijemce se vyzve pisemnym ozndmenim o neuspéSném doruceni
pisemnosti, aby si uloZenou pisemnost do 10 pracovnich dni vyzvedl; zaroven se mu sdéli, kde,



od kterého dne a v kterou dobu si miize pisemnost vyzvednout. V oznameni dle tohoto odstavce
musi byt pfijemce rovnéz poucen o nasledcich odmitnuti pievzeti pisemnosti nebo neposkytnuti
souc¢innosti nezbytné k doruceni pisemnosti.

Povinnost odesilatele dorucit pisemnost piijemci je splnéna, jakmile pfijemce pisemnost
pievezme. Jestlize si pfijemce ulozenou pisemnost dle pfedchoziho odstavce nevyzvedne do 10
pracovnich dnti, povazuje se za doru¢enou poslednim dnem této lhity; tato nedoruc¢ena pisemnost
se odesilateli vrati. Jestlize pfijemce doruCeni pisemnosti prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb znemozni tim, Ze poStovni zasilku obsahujici pisemnost odmitne prevzit nebo
neposkytne soucinnost nezbytnou k doruceni pisemnosti, povazuje se pisemnost za doru¢enou
dnem, kdy ke znemoznéni doruceni pisemnosti doslo. Piijemce musi byt dorucovatelem poucen o
nasledcich odmitnuti pievzeti pisemnosti; o pouceni musi byt proveden pisemny zaznam.
Pisemnosti se odesilaji s dolozkou neprodluzované ulozni lhity.

IX. Pievzeti a predani bytu do najmu

Najemce se seznamil se stavem najimaného bytu a stvrzuje, zZe byt odpovida skute¢nostem
uvedenym v této ndjemni smlouvé a prilohdch a je zpusobily k fadnému uzivani. Po skonceni
najmu odevzdd najemce pronajimateli byt ve stavu, v jakém ho ptevzal s piihlédnutim k
obvyklému opottebeni.

X. Podndajem a prechod najmu

Najaty byt nebo jeho cast Ize jinému najemcem pienechat do podnajmu jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Neni-li splnéna tato podminka, je smlouva neplatné a jedna se o hrubé
poruSeni povinnosti najemce.

XI. Zavére¢na ustanoveni

Ukastnici si smlouvu piecetli, s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coz stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy, které timto pfipojuji.

Smlouva je uzavirana na zéklad¢ pravé a svobodné ville smluvnich stran, nikoli v tisni ¢i za
napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nich po jednom obdrzi pronajimatel a po
jednom najemce.

Tato n4jemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
sjednanym v CL.IT odst. 1) - po¢atek ndjmu.

Tato najemni smlouva €. 02 byla schvélena na 29. vefejném zasedani Zastupitelstva obce Staré
KieCany.

Piiloha:
Priloha ¢. 1 — evidenc¢ni list ze dne 1.6.2017

Ve Starych Kiecanech, dne 1.6.2017

Pronajimatel Néjemce



